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I INFORMACJE OGÓLNE 

1 Nazwa zadania 

Przedmiotem niniejszego postępowania jest realizacja inwestycji pn. „Budowa zespołu szkół  
w Łomiankach Dolnych” wraz z zagospodarowaniem terenu, obiektami towarzyszącymi oraz budowa przyłączy 
instalacyjnych. 

2 Cel opracowania 

Niniejszy program funkcjonalno-użytkowy opracowany został na podstawie rozporządzenia Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-
użytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454). 

W niniejszym PFU Zamawiający określa wymagania funkcjonalne i techniczne dla planowanego obiektu 
przy uwzględnieniu optymalnej relacji ceny w stosunku do kryteriów związanych z jakością, funkcjonalnością, 
technologią kosztami eksploatacji oraz terminem wykonania.  

3 Podstawa prawna 
– Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz. 2351); 
– Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 z 

późn. zm.); 
– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 1225); 

– Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i 
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 
programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454) 

 

4 Kody CPV, klasyfikacja robót 

4.1 Projektowanie 
– 74 22 20 00-1  Usługi projektowania architektonicznego. 

– 74 22 40 00-5  Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania. 
– 74 25 20 00-0  Architektoniczne usługi zagospodarowania terenu 
– 71 32 00 00-7  Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 
– 71 32 20 00-1  Usługi inżynierii projektowej w zakresie inżynierii lądowej i wodnej  
– 71 32 10 00-4  Usługi inżynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji budowlanych 

– 71 24 80 00-8  Nadzór nad projektem i dokumentacją 

4.2 Budowa 
– 45 00 00 0 -7   Roboty budowlane 
– 45 10 00 00-8  Przygotowanie terenu pod budowę 
– 45 11 12 00-0  Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne 
– 45 20 00 00-9  Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów budowlanych lub ich 

   części oraz roboty w zakresie inżynierii lądowej i wodnej 
– 45 30 00 00-0  Roboty budowlane w zakresie instalacji 

– 45 00 00 00-0  Roboty instalacyjne w budynkach 
– 45 30 00 00-0  Roboty w zakresie instalacji budowlanych 
– 45 23 24 51-8  Roboty odwadniające i nawierzchniowe 

– 45 22 33 00-9  Roboty budowlane w zakresie parkingów 
– 45 23 31 61-5  Roboty budowlane w zakresie ścieżek pieszych 

– 45 33 20 00-3  Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne 
– 45 33 00 00-9  Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne, 
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5  Skróty używane w dokumentacji 

Ilekroć w treści niniejszego Programu Funkcjonalno-Użytkowego jest mowa o: 
– PFU – należy przez to rozumieć niniejszy Program Funkcjonalno-Użytkowy; 

– NPS – należy przez to rozumieć osoby z niepełnosprawnością, czyli posiadające trwałą lub okresową 
niezdolność do wypełniania ról społecznych z powodu stałego lub długotrwałego naruszenia sprawności 
organizmu, w szczególności powodującą niezdolność do pracy (zgodnie z ustawą z dnia 27 sierpnia 1997 r.  
o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu osób niepełnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573); 

– prawie zamówień publicznych lub PZP – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo 
zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 z późn. zm.) 

– prawie budowlanym lub PB – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane  
(tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 2351); 

– warunkach technicznych lub WT – należy przez to rozumieć rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia  
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 1225) 

– planie miejscowym lub MPZP należy przez to rozumieć: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
obszaru zachodniej części sołectwa Łomianki Dolne – etap I z dnia 2 października 2017 r. – uchwała  
nr XXXIII/378/2017 Rady Miejskiej w Łomiankach 

II OPIS OGÓLNY PREDMIOTU ZAMÓWIENIA 

1 Skrócona charakterystyka lokalizacji 

Planowana inwestycja ma być zrealizowana na następujących działkach: 
– działka nr 224/2 obręb Łomianki Dolne 143205_5.0010.22 – działka na której jest planowana przedmiotowa 

inwestycja 

– sąsiednie działki 224/1; 462/1 i 157 obręb Łomianki Dolne niezbędne do wykonania zjazdu na działkę 
inwestycji oraz wykonania przyłączy mediów 

Teren inwestycji znajduje się w południowej części gminy Łomianki, obręb Łomianki Dolne. Pierwotnie, 
obszar inwestycji znajdował się na terenach zalewowych Wisły, obecnie teren Łomianek Dolnych zabezpieczony 
jest wałem przeciwpowodziowym. Zgodnie z MPZP w docelowym projekcie, należy zastosować rozwiązania 
mające na celu zabezpieczenie terenu inwestycji przed zalaniem. Działka znajduje się w otulinie Kampinoskiego 
Parku Narodowego, w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykła) oraz  
w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 222. 

Działka przeznaczona na realizację inwestycji ma kształt wydłużonego na linii południowy-zachód / 
północny-wschód trapezu, który swym krótszym, północno-wschodnim bokiem przylega do ulicy Brzegowej, 
dłuższym zaś, od strony południowo-wschodniej do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostałe granice 
przylegają do terenów niezabudowanych. Teren inwestycji jest obecnie niezagospodarowany, pokryty zielenią 
nieuporządkowaną. Na działce, w części północno-wschodniej znajduje się grupa drzew i krzewów. Na działce 
znajduje się mały parterowy budynek inwentarski w złym stanie technicznym, przeznaczony do wyburzenia. 
Teren inwestycji jest relatywnie płaski, maksymalne różnice poziomu terenu wahają się w okolicach 1 m. Teren 
posiada dostęp do drogi publicznej z ulicy Brzegowej.  
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Lokalizacja terenu inwestycji ; Źródło: cytat Geoportal 360.pl 

 

Lokalizacja terenu inwestycji Źródło: cytat z Geoportal 2 
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2 Charakterystyczne parametry określające przedmiot zamówienia 

2.1 Podstawowe parametry wielkościowe i techniczne 

Ze względu na dużą swobodę kształtowania ostatecznej koncepcji architektonicznej Zamawiający nie 
określa na tym etapie szczegółowych parametrów wielkościowych planowanego obiektu. Powierzchnia 
zabudowy, kubatura, powierzchnia użytkowa i pochodne parametry powinny być tak dobrane przez Wykonawcę 
na etapie projektowania, aby: 

– zapewnić właściwą realizację podstawowych funkcji i parametrów obiektu określonych w PFU  
– zapewnić zgodność inwestycji z MPZPT 
– osiągnąć optymalny efekt ekonomiczny pozwalający na zachowanie kosztów eksploatacyjnych na możliwie 

niskim poziomie. 

Ramowe parametry wielkościowe inwestycji (wynikające z MPZP): 
– powierzchnia działki 224/2:  Pd = 27 125 m2 
– maksymalna powierzchnia zabudowy (30% Pd):  Pz(max) = 8 137 m² 
– minimalna powierzchnia biologicznie czynna (60% Pd):  Pbiol = 16 274 m² 

– maks. powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych: Pc = 16 274 m² 
– Ilość kondygnacji naziemnych/podziemnych: 2 / 0 
– maksymalna wysokość zabudowy:  

▪ dla Sali gimnastycznej H = 11m, 
▪ dla pozostałej części obiektu  H = 9m, 

– wymagana ilość miejsc postojowych dla samochodów osobowych:  
▪ minimum 1 miejsce na 1 pomieszczenie do nauczania  
▪ oraz 1 miejsce na 5 zatrudnionych, 

– ilość miejsc postojowych dla rowerów:  
▪ wymóg wynikający z MPZP na każde 5 miejsc do parkowania dla samochodów przewidzieć przynajmniej 

jedno miejsce dla rowerów, nie mniej jednak niż 4 miejsca na każdy budynek usługowy, 
▪ wymóg Zamawiającego: minimum 100 miejsc postojowych dla rowerów w zadaszonych wiatach 
 
Szacunkowe parametru wielkościowe oszacowane na podstawie wymagań Zamawiającego (w tym zestawienia 
wymaganych pomieszczeń) i wstępnej koncepcji zagospodarowania terenu a także na podstawie „Analizy 
chłonności działki na potrzeby budowy zespołu szkól w Łomiankach Dolnych” opracowanej przez Pracownię 
Projektową RAL Projekt Radosław Lenart Z 20.04.2022r. 

– szacunkowa powierzchnia zabudowy  Pz = ok. 5 550 m² 

– minimalna powierzchnia biologicznie czynna (60% Pd):  Pbiol = ≤ 16 274 m² 
– powierzchnia całkowita: Pc = ok. 8 790 m² 
– powierzchnia netto: Pnetto = ok. 7375 m² 
– ilość pracowników: ok. 100 
– ilość uczniów: ok. 690 
– ilość pomieszczeń do nauczania: ok. 39 
– wymagana ilość miejsc parkingowych: ok. 60 

Podane powyżej wielkości (oznaczone jako „ok.”) mają charakter szacunkowy, przyjęty na podstawie 
„Analizy chłonności” oraz wstępnej koncepcji zagospodarowania terenu stanowiących załączniki nr 2 i 3  
do niniejszego opracowania. Wielkości te wymagają weryfikacji i potwierdzenia na etapie projektowania. 

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się odstępstwo od wytycznych zawartych w niniejszym PFU.  
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2.2 Zakres prac objętych zamówieniem 

2.2.1 Opracowanie dokumentacji projektowej oraz obsługa administracyjna 

Poniższe prace będą przedmiotem zlecenia na prace projektowe, które zostanie udzielone w trybie 
zamówienia publicznego: 

– prace przedprojektowe:  
▪ pozyskanie wszelkich informacji, materiałów, map, badań gruntu, inwentaryzacja zieleni itp. 
▪ uzyskanie zgód właścicieli terenów, jeżeli planowane roboty (np. przyłącza lub sieć gazowa) będą 

prowadzone na działkach innych niż należące do gminy  
▪ pozyskanie warunków technicznych dostawy mediów, włączenia do sieci, usunięcia ewentualnych kolizji, 

likwidacji elementów infrastruktury sieciowej, uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnień branżowych itp.  
▪ pozyskanie wszelkich innych dokumentów, opracowań i uzgodnień niezbędnych do realizacji przedmiotu 

zamówienia, za wyjątkiem opracowań załączonych do niniejszego PFU; 

– obsługa administracyjna: 
▪ uzyskanie pozwoleń i decyzji administracyjnych (w tym pozwolenie na wycinkę drzew, oraz decyzja 

środowiskowa i pozwolenie wodno-prawne – jeśli okażą się niezbędne) 
▪ uzyskanie pozwolenia na budowę i / lub skuteczne zgłoszenie robót budowlanych nie wymagających 

pozwolenia, 

– opracowanie dokumentacji projektowej, w tym: 
▪ wstępne koncepcje architektoniczne; 
▪ szczegółowa koncepcja architektoniczna; 
▪ projekt budowlany; 
▪ projekty wykonawcze poszczególnych branż; 
▪ przedmiar robót, kosztorys inwestorski; 
▪ Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych 

2.2.2 Budowa zespołu szkół 

– roboty przygotowawcze: wytyczenie geodezyjne terenu, zabezpieczenie przed dostępem osób trzecich, 
wycinka drzew zgodnie z pozwoleniem, wyburzenie istniejącego budynku inwentarskiego, przygotowanie 
zaplecza budowy 

– wykonanie robót budowlanych polegających na wzniesieniu kompletnego obiektu zespołu szkół  
– dostawa i montaż pierwszego wyposażenia szkoły 
– wykonanie robót związanych z zagospodarowaniem terenu, w tym budowa terenowych obiektów 

sportowych, nawierzchni utwardzonych, obiektów towarzyszących, montaż elementów małej architektury, 
nasadzenia zieleni itp. 

– wykonanie odcinka sieci gazowej oraz przyłączy instalacyjnych, zgodnie z dokumentacją projektową 
– uporządkowanie terenu po zakończeniu robót budowlanych 
– dokumentacja w trakcie prowadzonych robót i powykonawcza: 

▪ zapewnienie pełnej obsługi geodezyjnej; 
▪ opracowanie dokumentacji powykonawczej, 
▪ dopuszczenie do użytkowania obiektu 
▪ przeszkolenie personelu Zamawiającego 
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3 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

3.1 Uwarunkowania przestrzenne i funkcjonalne 
– obszar wiejski z zabudową jednorodzinną o niskiej intensywności zabudowy 

– Łomianki Dolne sąsiadują z miastem Łomianki w powiecie warszawskim zachodnim, zaliczane do aglomeracji 
warszawskiej 

– od zachodu Łomianki graniczą z Kampinoskim Parkiem Narodowym 
– obszar skomunikowany przez ul. Brzegową 
– teren inwestycji znajduje się w pobliżu koryta rzecznego (Wisły) zabezpieczony wałem przeciwpowodziowym 
– sąsiedztwo terenów rekreacyjnych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

3.2 Uwarunkowania planistyczne 

W chwili obecnej teren inwestycji objęty opracowaniem objęty jest planem miejscowym tj. Uchwałą  
nr XXXIII/378/2017 Rady Miejskiej w Łomiankach pod nazwą planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 
zachodniej części sołectwa Łomianki Dolne – etap I. Teren inwestycji oznaczony jest na rysunku planu symbolem 
Up1: 

Wypis z planu miejscowego stanowi załącznik nr 7 do niniejszego opracowania. Poniżej zacytowano 
jedynie wybór najważniejszych zapisów MPZP dotyczących realizacji przedmiotowej inwestycji. 

 

Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu – załącznik graficzny Źródło: Uchwała nr XXXIII/378/2017 Rady Miejskiej 

w Łomiankach pod nazwą planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej części sołectwa Łomianki 

Dolne – etap I z dnia 2 października 2017 r. 
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Najważniejsze zapisy planu miejscowego dotyczące terenu inwestycji: 

Rozdział 1. Przepisy wstępne 

§ 3. Następujące określenia z uchwały zostały użyte w następującym znaczeniu: (…) 

15) powierzchnia biologicznie czynna – jeżeli z ustaleń szczegółowych dla terenów nie wynika inaczej, jest to 
część powierzchni działki budowlanej z naturalną wegetacją roślin lub urządzona w sposób zapewniający 
wieloletnią wegetację roślin oraz powierzchnia zbiorników i cieków wodnych. Za powierzchnię 
biologicznie czynną nie uznaje się w szczególności ogrodów na tarasach, na dachach oraz parkingów 
(miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochodów; 

(…) 
Rozdział 3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. 

§ 6 Sytuowanie budynków zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.  

§ 7 – Ustalenia w zakresie wysokości zabudowy: 
1) maksymalna wysokość budynków – według ustaleń szczegółowych dla terenów; 
2) maksymalna wysokość tablic i urządzeń reklamowych – według ustaleń § 10; 
3) maksymalna wysokość dla pozostałych obiektów budowlanych: 
a) 1,6 m - dla ogrodzeń od strony dróg publicznych i nieruchomości publicznie dostępnych, 
b) 3 m - dla wiat i obiektów małej architektury, 
c) 12 m – dla masztów i słupów, z wyłączeniem obiektów z zakresu łączności publicznej, 
d) 10 m – dla obiektów budowlanych związanych z produkcją rolną w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych i ogrodniczych. (…) 

§ 9. Ustalenia dla ogrodzeń od strony dróg publicznych i nieruchomości publicznie dostępnych: 
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzeń o przęsłach z prefabrykatów żelbetowych (betonowych); 
2)  minimalny udział powierzchni ażurowej i jednocześnie przeziernej w powierzchni całkowitej ogrodzenia 

(wszystkich przęseł oraz powierzchni furtek i bram): 
a) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 75 %, 
b) dla pozostałych terenów – 50%; 

3)  wymagania pkt 2 nie dotyczą ogrodzeń w formie żywopłotów; 
4)  dla działek budowlanych przylegających do ogólnodostępnych dróg o szerokości mniejszej niż 8m, 

minimalna odległość lokalizacji ogrodzenia względem osi pasa drogowego powinna wynosić 4 m lub  
w rejonie wjazdu na działkę należy wycofać ogrodzenie pozostawiając zatokę o minimalnych wymiarach 
2m x 6m. 

§ 10. Ustalenia dla tablic i urządzeń reklamowych: 
[nie dotyczy – nie przewiduje się szyldów i urządzeń reklamowych] 

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektów budowlanych: 
1) dla pokryć dachów stromych z wyjątkiem pokryć z dachówki ceramicznej, gontu, słomy, trzciny, blachy 

miedzianej - zakaz stosowania innych barw niż: 
a) szarości - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy), 
b) brązy - RAL 8004 (brązowy miedziany), RAL 8017 (brązowy grizzly), RAL 8019 (brązowy szary), 
RAL 8023 (brązowy pomarańczowy), 
c) czernie – RAL 9005 (czarny głęboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny), 
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy średni), RAL 3007 (ciemny wiśniowy), RAL 3009 (czerwony 
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki); 

2) dla pokryć dachów stromych wykonanych z dachówki ceramicznej, gontu, słomy, trzciny – zakaz 
stosowania powłok malarskich zmieniających naturalną barwę materiału; 

3) dla dachów płaskich – bez ograniczeń; 
4) dla elewacji budynków zakaz stosowania innych barw niż: żółcień RAL1013, szarości (RAL7032, 
5) RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, 
6) RAL9018); 
7) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegły (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.), 

niebarwionych okładzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkła oraz powłok galwanicznych; 
8) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej; 
9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej z dachami stromymi zakazuje się różnicowania 

kolorystyki pokryć dachu w ramach zespołu budynków przylegających do siebie ścianami. 
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Rozdział 4 Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 
§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) ze względu na położenie obszaru planu w rejonie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 222 
zaliczonego do obszarów najwyższej ochrony, w celu ochrony wód powierzchniowych i podziemnych 
oraz gleb przed zanieczyszczeniem, dla całego obszaru planu nakazuje się: 
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem, w tym zagrożonych 
zanieczyszczeniem substancjami szczególnie szkodliwymi dla środowiska wodnego, w sposób 
uniemożliwiający przedostawanie się tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi, 
b) przed wprowadzeniem ścieków opadowych i roztopowych do ziemi lub do wód, oczyszczenie tych 
ścieków do parametrów wymaganych przepisami odrębnymi, 
c) zagospodarowanie wód opadowych i ścieków deszczowych według § 19 ust. 4 niniejszej uchwały 

(…) 
Rozdział 7 Obszary lub obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie przepisów odrębnych 

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono: 
1) granicę Obszaru Natura 2000 – Dolina Środkowej Wisły PLB140004; 
2) granicę Obszaru Natura 2000 – Kampinoska Dolina Wisły PLH140029; 
3) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnicę dębową; 
4) teren wału przeciwpowodziowego oznaczony symbolem WP i granicę wyznaczającą strefę o szerokości 

50 m od stopy wału przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej, o której mowa w art. 88n ust.1 
pkt 4 Ustawy prawo wodne; 

5) granice obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi: 
a) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi 
jest średnie i wynosi raz na 100 lat, 
b) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi 
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, 
c) obszar, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, 
d) obszar obejmujący tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wałów 
przeciwpowodziowych; 

6) urządzenie melioracji wodnych szczegółowych – rów melioracyjny. 
2. Cały obszar planu znajduje się w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w granicach Warszawskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykła) i w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 222. 
3. Ochrona obszarów i obiektów, o których mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi 

lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwały.  
4. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez pachnicę dębową wyznacza się strefę 200 metrów, gdzie 

może dojść do powstania nowych siedlisk w istniejących drzewach liściastych. 
5. W granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi, o którym mowa w ust. 1 pkt 5 lit. c i d: 

1)  lokalizacja inwestycji, w szczególności obiektów budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, może 
stanowić zagrożenie dla bezpieczeństwa ludzi oraz mienia; 

2)  zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzględnić istniejące ryzyko powodziowe. 
6. Dopuszcza się przebudowę rowu melioracyjnego, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, ze zmianą trasy (…) 

 
Rozdział 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i systemu 

parkowania. 

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
1) […] 
2) droga publiczna oznaczona symbolem KDL – istniejący ciąg ulic Brzegowa i Wiślana, jest drogą klasy 

lokalnej o nieograniczonej dostępności, zapewniającą połączenie obszaru objętego planem z wiejską i 
miejską częścią gminy; 

3) […] 
4) […] 

5) zasady obsługi parkingowej: 
a) potrzeby parkingowe w całości należy zapewnić w granicach działek budowlanych inwestycji, na 
powierzchni terenu lub w garażu, 
b) wskaźniki minimalnej liczby miejsc do parkowania: 
[…] 
- dla zabudowy usługowej edukacji - 1 miejsce na 1 pomieszczenie do nauczania oraz 1 miejsce na 5 
zatrudnionych, 
[…] 
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c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową zgodnie z przepisami odrębnymi, przy czym dla zabudowy usługowej nie mniej niż 5% 
wszystkich miejsc do parkowania, 
d) dla terenów usług należy na każde 5 miejsc do parkowania dla samochodów przewidzieć 
przynajmniej jedno miejsce dla rowerów, nie mniej jednak niż 4 miejsca na każdy budynek usługowy, 
e) dla działek budowlanych przylegających do ogólnodostępnych dróg o szerokości mniejszej niż 8m, 
miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiędzy ogrodzeniem a granicą pasa 
drogowego, wlicza się w wymaganą planem minimalną liczbę miejsc do parkowania  

 
Rozdział 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej  

i gospodarowania odpadami 

(…) 
§ 19. 2. Ustalenia dla systemu wodociągów i zaopatrzenia w wodę do celów bytowych, gospodarczych i 

przeciwpożarowych: 
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujęć wody położonych w Łomiankach poza obszarem planu;  
2) minimalna średnica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm; 
3) rozmieszczenie hydrantów nadziemnych zapewniających możliwość intensywnego czerpania wody do 

celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania ścieków komunalnych: 

1)  ścieki komunalne odprowadzane za pośrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni ścieków 
położonej w Łomiankach, z zastrzeżeniem pkt 4 

2) minimalna średnica nowobudowanych przewodów tłocznych - 63 mm; 
3) minimalna średnica nowobudowanych przewodów grawitacyjnych - 200 mm; 
4) dla terenów położonych poza aglomeracją odprowadzanie ścieków do instalacji lub urządzeń 

określonych w przepisach odrębnych z zakresu utrzymania czystości i porządku w gminach. 
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wód opadowych, roztopowych i ścieków 

deszczowych: 
1) dla obszaru planu nie przewiduje się budowy kanalizacji deszczowej; 
2) wody opadowe i roztopowe oraz ścieki deszczowe nakazuje się zagospodarować na działce własnej 

inwestycji przy czym: 
a) wody opadowe i roztopowe z dachów - należy odprowadzać do ziemi lub zbiorników retencyjnych i 
zagospodarować na powierzchni biologicznie czynnej działki własnej, 
b) ścieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi należy doprowadzić do parametrów 
wymaganych przepisami. 

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego: 
1) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji 

wykorzystujących OZE; 
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje się stosować 

linie kablowe (podziemne); 
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza się zarówno stacje 

wnętrzowe, jak i słupowe; 
4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujących OZE dopuszcza się wyłącznie mikroinstalacje 

fotowoltaiczne oraz małe instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczającej 100 kW. 
6. Ustalenia dla systemu gazowego - minimalna średnica nowobudowanych sieci: 

1) dla niskiego ciśnienia – 32 mm; 
2) dla średniego ciśnienia – 40 mm. 

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepło: 
1) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych urządzeń wykorzystujących konwencjonalne lub odnawialne 

źródła energii (OZE) 
2) w przypadku gdy źródłem ciepła są instalacje wykorzystujące OZE, niedopuszczalne jest stosowanie 

instalacji które: 
a) nie zapewniają wymaganych przepisami poziomów emisji, 
b) jako źródło ciepła wykorzystują energię wiatru lub biomasę, 
c) mają moc przekraczającą 100 kW przy czym, dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną dopuszcza się tylko mikroinstalacje OZE. 

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje się realizację nowych przewodowych sieci 
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne. 
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9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami: 
1) każda nieruchomość powinna mieć przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadów komunalnych 

(śmietnik); 
2) miejsca odbioru odpadów komunalnych, przez co należy rozumieć miejsca opróżniania pojemników lub 

odbioru worków – muszą mieć bezpośredni dostęp dla samochodów ciężarowych wyspecjalizowanych 
służb; 

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadów (śmietniki) należy realizować jako pomieszczenia w 
budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi ścianami (za wyjątkiem furtek, które mogą być 
ażurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzględniających selektywne zbierania odpadów, w tym segregację 
odpadów na miejscu (w śmietniku). 

(…) 
Rozdział 12. Ustalenia szczegółowe 

(…) 
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up1: 

1) przeznaczenie: 
a) podstawowe - zabudowa usług publicznych oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: 
- Sekcja M – usługi profesjonalne, naukowe i techniczne, 
- Sekcja N – usługi administrowania i usługi wspierające, 
- Sekcja O – usługi administracji publicznej i obrony narodowej; usługi w zakresie obowiązkowych 
zabezpieczeń społecznych, 
- Sekcja P – edukacja, 
- Sekcja Q – usługi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy społecznej, 
- Sekcja R – usługi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne, 
b) uzupełniające - zabudowa usług nieuciążliwych oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: 
- Sekcja G – w zakresie handlu detalicznego, 
- Sekcja I – usługi związane z zakwaterowaniem i usługi gastronomiczne, 
- Sekcja J – usługi w zakresie informacji i komunikacji, 
- Sekcja K – usługi finansowe i ubezpieczeniowe, 
- Sekcja S – różnorodne usługi świadczone dla ludności, usługi świadczone przez organizacje członkowskie; 

2) przeznaczenie podstawowe realizowane jako obiekty użyteczności publicznej z zielenią towarzyszącą 
ogólnodostępną; 

3) maksymalny udział powierzchni użytkowej przeznaczenia uzupełniającego nie więcej niż 40% powierzchni 
użytkowej budynków z wyłączeniem garaży i powierzchni komunikacji; 

4) teren inwestycji celu publicznego; 
5) wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynków: 

a) maksymalna wysokość budynków – 9 m, dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza się 11m, 
b) forma dachu i ukształtowanie połaci dachowych - dach płaski, dla hal widowiskowo-sportowych 
dopuszcza się dach stromy, w tym kolebkowy, 
c) intensywność zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6, 
d) maksymalna powierzchnia zabudowy – 30% powierzchni działki budowlanej, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 60%; w przypadku realizacji boisk 
sportowych dopuszcza się zaliczenie ich powierzchni do powierzchni biologicznie czynnej; 

6) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
a) minimalna powierzchnia działki – 2000 m2, 
b) minimalna szerokość frontu działki – 40 m; 

7) szczególne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren położony w obszarze obejmującym 
tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego o 
głębokości zalewu do 4 m; należy uwzględnić przepisy §15 ust. 5. 
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3.3 Uwarunkowania komunikacyjne 

Teren planowanej inwestycji jest położony przy ul. Brzegowej, która jest drogą klasy lokalnej  
o nieograniczonej dostępności, zapewnia połączenie planowanej inwestycji z wiejską i miejską częścią gminy. 

Komunikacja samochodowa 

Dojazd do działki nr 224/2 możliwy jest z istniejącej asfaltowej jezdni ul. Brzegowej. Aktualnie prowadzone 
są prace przygotowawcze i projektowe przebudowy i modernizacji ul. brzegowej. Podczas projektowania 
Wykonawca powinien uwzględnić stan docelowy przebudowanej drogi i uwzględnić projektowany zjazd na teren 
działki szkolnej. Koncepcja przebudowy ulicy Brzegowej w bezpośrednim sąsiedztwie terenu inwestycji, wraz ze 
zjazdem na teren szkoły stanowi załącznik nr 5 do niniejszego PFU. 

W przyszłości, zgodnie z planem miejscowym zakłada się powstanie drogi dojazdowej od południowej 
strony terenu inwestycji (działka 224/3). Linie rozgraniczające naniesiono na załączniku rysunkowym MPZP.  
W projekcie należy uwzględnić możliwość wjazdu na teren szkoły od planowanej drogi po stronie południowej. 

Komunikacja publiczna – miejska 

Lokalizacja inwestycji nie jest aktualnie obsługiwana przez komunikację miejską. W niedalekiej przyszłości 
planowane jest objęcie ul. Brzegowej komunikacją autobusową. Przystanki autobusowe będą zlokalizowane  
w niewielkiej odległości od planowanej szkoły. 

Komunikacja piesza i rowerowa 

Wokół obszaru na którym zlokalizowano teren planowanej inwestycji planowana jest rozbudowa ścieżek 
rowerowych. Między innymi planowana jest budowa ścieżki rowerowej oraz chodnika pieszego wzdłuż 
modernizowanej ul. Brzegowej. 
 

3.4 Dostępność mediów 

Działka 224/2 posiada dostęp do mediów od strony ulicy Brzegowej: 
– zasilanie w wodę: wodociąg dn110 w ulicy Brzegowej 

– kanalizacja sanitarna: dn200 w ulicy Brzegowej 
– kanalizacja deszczowa: nie ma możliwości podłączenia (brak sieci kanalizacji deszczowej) 

– gaz:  
▪ dn40 w drodze wewnętrznej (działka 714)  
▪ dn40 w ul. Brzegowej na wysokości działki 454/2  
▪ dn63 w ul. Brzegowej na wysokości działki 242/7 

– zasilanie w energię elektryczną: najbliższa sieć (napowietrzna) zasilająca przebiega wzdłuż ulicy Brzegowej 
– sieć teleinformatyczna znajduje się w ulicy Brzegowej 

UWAGI: 

– Sieć gazowa dn40 przebiega wzdłuż drogi wewnętrznej (działka 714). Dopuszcza się wykonanie przyłącza do 
tej sieci, przebiegającego wzdłuż planowanej drogi (działka 224/3), jeżeli parametry sieci i przyłącza okażą się 
wystarczające. W przeciwnym wypadku należy przewidzieć budowę sieci gazowej wzdłuż ul. Brzegowej, od 
sieci dn63 znajdującej się w ul. Brzegowej na wysokości działki 462/7.  

– Ze względu na brak w terenie kanalizacji deszczowej należy przewidzieć w projekcie zagospodarowanie wód 
opadowych na terenie własnym (rozsączanie, retencja, użycie do celów sanitarnych). 

– Przed przystąpieniem do projektowania projektant uzyska warunki zaopatrzenia w media i przyłączenia 
budynku. 
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4 Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

Główną funkcją planowanego obiektu / przedsięwzięcia inwestycyjnego jest funkcja oświaty. Poza 
godzinami lekcji planowany budynek ma stanowić ważny ośrodek aktywności lokalnej społeczności. Poza funkcją 
podstawową może być wykorzystywany do prowadzenia zajęć sportowych, kulturalnych, edukacyjnych  
i społecznych. Na terenie inwestycji oprócz budynku szkoły powstaną także boiska sportowe i place zabaw, które 
również będą dostępne dla mieszkańców gminy. 

Rozwiązania funkcjonalno-użytkowe przyjęto w oparciu o koncepcję programowo przestrzenną pn.: 
„ANALIZA CHŁONNOŚCI DZIALKI NA POTRZEBY BUDOWY ZESPOŁU SZKÓL W ŁOMIANKACH DOLNYCH” 
opracowaną przez Pracownię Projektową RAL Projekt Radosław Lenart z 20.04.2022r oraz o bieżące uzgodnienia 
z Zamawiającym. Na etapie projektowania Projektant jest zobowiązany na bieżąco uzgadniać rozwiązania 
funkcjonalne i przestrzenne projektowanego obiektu. 

Budynek planuje się jako 2 kondygnacyjny, z jednokondygnacyjną salą gimnastyczną. W części 
dwukondygnacyjnej zlokalizowane zostaną sale lekcyjne i pomieszczenia zespołu szkól. Szkoła ma posiadać trzy 
odrębne wejścia do części szkolnej: oddzielne dla klas I-III, klas IV-VIII oraz dla liceum. Odrębne wejście  
ze względu na swoją funkcję przewiduje się także do części sportowej. Dodatkowo należy przewidzieć wejścia 
techniczne, w tym dla dostaw dla części gastronomicznej. 

Lokalizacja sali gimnastycznej oraz boisk sportowych od strony drogi dojazdowej ma na celu ułatwienie  
dostępu do nich dla lokalnej społeczności. Należy przewidzieć niezależne wejście do bloku sportowego szkoły, 
aby umożliwić korzystanie z infrastruktury sportowej bez konieczności przechodzenia przez inne części obiektu. 
Lokalizacja strefy sportowej ma umożliwiać bezpieczną i kontrolowaną granicę pomiędzy strefami dostępnymi 
dla osób z zewnątrz i użytkowników szkoły.  

W skład inwestycji wchodzą: 

BUDYNEK SZKOŁY: 

– budynek 2-kondygnacyjny + sala sportowa 1-kondygnacyjna 
– powierzchnia całkowita:  ok. 8 790 m² 
– powierzchnia netto:  ok. 8 375 m² 

– wysokość max budynku: ok 9m - część dwukondygnacyjna, 11m - część z salą gimnastyczną 
– strefy wydzielone strefy funkcjonalne: 

▪ strefa nauczania początkowego, klasy I-III 
▪ strefa szkoły podstawowej, klasy IV-VIII 
▪ liceum ogólnokształcące 
▪ strefa sportowa, wspólna 

STREFA BOISK: 
– boisko do piłki nożnej typu „Orlik” z 4-torową bieżnią lekkoatletyczną 
– boisko uniwersalne do koszykówki, siatkówki 

ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZĄCE 

– drogi wewnętrzne, w tym droga pożarowa 
– miejsca postojowe dla samochodów osobowych 

– wiaty: śmietnikowa i zadaszone stojaki na rowery 
– place zabaw  
– zieleń 
– ogrodzenie 
– elementy małej architektury 
– zewnętrzne miejsca do nauki i rekreacji 

ELEMENTY INFRASTRUKTURY: 

– przyłącza mediów 
– zbiorniki retencyjne na deszczówkę 
– odwierty dla pompy ciepła (dolne źródło) 
  



17 

 

III Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

1 Wymagania ogólne 

Zamawiający wymaga aby: 
– elementy konstrukcyjne obiektu miały zapewnioną trwałość nie mniejszą niż 50 lat;  

– izolacje, wykończenia trwałe (np. tynki, posadzki, płytki itp.) a także  sieci uzbrojenia terenu, przyłącza  
i instalacje w zakresie rur i przewodów powinny zapewniać użytkowanie w okresie nie krótszym niż 20 lat; 

– obiekt powinien być energooszczędny, przyjazny środowisku poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów 
i urządzeń, w tym należy zapewnić co najmniej: 
▪ spełnienie wymagań dot. termoizolacyjności przegród budowlanych zgodnie z WT 2021 
▪  spełnienie wymogów zużyciu energii: budynek powinien odpowiadać standardom WT 2021, czyli wskaźnik 

EP nie może być większy niż 70 kWh/(m²∗rok) 
▪ aktywne pozyskiwanie energii z odnawialnych źródeł: panele fotowoltaiczne 
▪ stosowanie wysokowydajnego źródła ciepła: pompa ciepła 

– Wymagany minimalny okres gwarancji: 
▪ na przedmiot zamówienia w zakresie robót budowlanych: minimum 60 miesięcy,  
▪ na zamontowany osprzęt: minimum 60 miesięcy.  
▪ na dach (gwarancja obejmująca: konstrukcję, pokrycie, odwodnienie dachu, obróbki dekarskie, obróbki 

blacharskie): minimum 120 miesięcy. 

2 Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe – zagospodarowanie terenu 

Należy rozpatrywać łącznie z „Analizą chłonności działki na potrzeby budowy zespołu szkół w Łomiankach 
Dolnych” opracowaną przez PP RAL PROJEKT RADOSŁAW LENART 

Projektując szkołę należy uwzględnić: 
– zapewnienie bezpiecznej i kontrolowanej granicy pomiędzy strefami dostępnymi dla osób z zewnątrz  

i użytkowników szkoły; 
– niezależne wejście do bloku sportowego szkoły, aby umożliwić korzystanie z infrastruktury sportowej bez 

konieczności przechodzenia przez inne części obiektu; 

– możliwość udostępniania pomieszczeń wielofunkcyjnych (takich jak stołówka, hol wejściowy oraz świetlica) 
lokalnej społeczności przez lokalizację ich w strefie, w której poza godzinami pracy szkoły umożliwiony jest 
dostęp osób z zewnątrz; 

– parkingi rowerowe i parkingi dla hulajnóg powinny być lokalizowane w miejscu widocznym z holu 
wejściowego i recepcji; 

– cały teren szkoły, powinien być ogrodzony; 

2.1 Zagospodarowanie terenu – program funkcjonalny 

– budynek zespołu szkół; 

– boisko do piłki nożnej z bieżnią lekkoatletyczną oraz torem sprinterskim; 
– boisko uniwersalne: do piłki ręcznej/koszykówki; 
– zjazd z ul. Brzegowej (zostanie wykonany w ramach przebudowy ulicy) 

– miejsca postojowe dla samochodów osobowych; 
– drogi wewnętrzne, w tym: droga pożarowa, dostawcza, strefa kiss&ride, dojazd do miejsc postojowych; 

– place zabaw (odrębny dla dzieci młodszych kl. I-III i dla dzieci starszych kl. IV-VI); 
– mała architektura (ławki, kosze na śmieci, stojaki na rowery etc.); 
– miejsce składowania odpadów – wiata śmietnikowa; 

– ogrodzenie wraz z bramami i furtkami dla pieszych; 
– zewnętrzne miejsca nauczania i rekreacji (np. ogródek szkolny, klasa na świeżym powietrzu itp) 

– zieleń izolacyjna, ozdobna i towarzysząca 
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2.2 Drogi, parkingi, chodniki 

Wymagania w zakresie obsługi komunikacyjnej, dróg, parkingów i chodników: 

– zjazd publiczny z ul. Brzegowej (dz. nr 157) poprzez działkę 224/1 zostanie wykonany w ramach przebudowy 
ul. Brzegowej i nie jest objęty zakresem niniejszej inwestycji 

– droga wewnętrzna o nawierzchni utwardzonej (kostka betonowa) z możliwością obustronnego parkowania 
prostopadłego 

– miejsca postojowe o nawierzchni szczelnej (z kostki brukowej), w ilości zgodnej z wymaganiami MPZPT 
(przyjęto 60 mp – do zweryfikowania na etapie projektowania) 

– parking rowerowo-hulajnogowy:  
▪ zorganizowany jako kilka stanowisk/wiat postojowych; 
▪ zlokalizowany przy drodze wjazdowej albo w strefach wejściowych do poszczególnych segmentów szkoły;    
▪ liczba miejsc: minimum 100; 
▪ zadaszony lub częściowo osłonięty (np. pergola); 

– zatoczka/strefa do wysadzania pasażerów typu Kiss and Ride; 
– wymagana ilość miejsc postojowych dla osób z niepełnosprawnościami: 3MP 
– umożliwiony dojazd dla transportu osób z niepełnosprawnościami (możliwość zawrócenia minibusem); 

– dojazd dla dostaw oraz dla wywozu śmieci: organizacja ruchu technicznego powinna być zaplanowana tak, aby 
nie krzyżowała się z drogą komunikacji pieszej użytkowników szkoły i nie zakłócała nauki w szkole; 

– droga dojazdowa do strefy dostaw art. spożywczych do kuchni/stołówki powinna być utwardzona  
i przystosowana dla transportu z wykorzystaniem samochodów-chłodni do 3.5t 

– droga pożarowa zgodna z przepisami odrębnymi. 

Parkingi powinny mieć nawierzchnię utwardzoną, szczelną, zapewnione odprowadzenie wód opadowych 
zgodnie z wymaganiami ochrony środowiska i MPZP (osadnik, separator substancji ropopochodnych, retencja, 
rozsączanie). Zgodnie z MPZP, niezależnie od rodzaju nawierzchni nie można zaliczyć powierzchni miejsc 
parkingowych do powierzchni biologicznie czynnej („Za powierzchnię biologicznie czynną nie uznaje się  

w szczególności ogrodów na tarasach, na dachach oraz parkingów (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla 

samochodów”-MPZP) 

Chodniki z kostki brukowej betonowej: w rejonie wejść zaleca się stosowanie szlachetnych materiałów,  
jak np. granit, bazalt, kostka brukowa ozdobna, beton architektoniczny itp. o szorstkiej nawierzchni np. 
ryflowanej, płomieniowanej. 

Zalecane nawierzchnie utwardzone z zastosowaniem rozwiązań opóźniających spływ wód 
powierzchniowych, nawierzchnie zwiększające udział powierzchni zielonej tam, gdzie jest to możliwe ze względu 
na wymagane parametry użytkowe. Jako podbudowę nawierzchni nieprzepuszczalnych, przy których będą rosły 
drzewa, należy stosować gleby strukturalne np. mieszanki glebowo-kamienne umożliwiające odpowiednie 
rozrastanie się korzeni drzew. 

2.3 Sieci i przyłącza oraz instalacje zewnętrzne 
– Przyłącza, dostawa mediów i odbiór ścieków zgodnie z uzyskanymi przez Projektanta warunkami technicznymi 

dostawy mediów 
▪ przyłącze wody zimnej 
▪ przyłącze kanalizacji sanitarnej  
▪ przyłącze energii elektrycznej w tym ewentualnie trafostacja (jeśli będzie wymagana) 
▪ przyłącze gazowe oraz odcinek sieci gazowej od istn. sieci Ø63 
▪ przyłącza instalacji telekomunikacyjnej 

2.3.1 Instalacja odwodnienia terenu (kanalizacja deszczowa)  

Winna obejmować co najmniej dachy, drogi, parkingi oraz inne nawierzchnie utwardzone. Ze względu na 
brak kanalizacji deszczowej w rejonie inwestycji, całość wód opadowych należy zagospodarować  
na potrzeby własne (np. do podlewania zieleni, spłukiwania toalet itp.) a jej nadmiar rozprowadzić 
na terenie zielonym (rozsączanie). Wody opadowe z dróg i parkingów wymagają podczyszczenia, zgodnie  
z zasadami ochrony środowiska i gospodarki wodno-ściekowej. Na wprowadzenie ścieków (wód opadowych) do 
środowiska Wykonawca / Projektant winien uzyskać pozwolenie wodno-prawne. 
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2.3.2 Oświetlanie terenu 

Wymagane oświetlenie zewnętrzne: 

– droga wewnętrzna wraz z miejscami postojowymi 
– strefa wejść do poszczególnych segmentów budynku 
– oświetlenie sportowe: boisko piłkarskie i boisko uniwersalne 

W ramach realizacji zamówienia należy zaprojektować instalację kablową oraz słupy oświetleniowe  
z oprawami energooszczędnymi typu LED sterowane czujnikiem zmierzchowym i/lub programatorem 
zegarowym. Jako oświetlenie drogi wewnętrznej zaleca się zastosowanie opraw autonomicznych  
z wbudowanymi panelami fotowoltaicznymi i bateriami. należy zapewnić oświetlenie sportowe boiska. 

2.3.3 Monitoring wizyjny:  

Należy zaprojektować monitoring wizyjny obejmujący system kamer wraz z centralą dozorową. 
monitoringiem muszą być objęte co najmniej:  

– droga wewnętrzna wraz z miejscami postojowymi 
– strefa wejść do poszczególnych segmentów budynku 

– strefa sportowa: boisko piłkarskie i boisko uniwersalne 

2.3.4 Instalacja hydrantowa:  

Należy sprawdzić wydajność hydrantów przy ul. Brzegowej. Na terenie należy zaprojektować instalację 
hydrantową. 

2.3.5 Zewnętrzna instalacja wody deszczowej i wodociągowa: 

Należy przewidzieć rozwiązania umożliwiające gromadzenie i wykorzystanie wody deszczowej  
do podlewania terenów zielonych i mycia elementów zewnętrznych. Należy zaprojektować odpowiedni system 
pompujący, punkty czerpania wody, zlokalizowane w taki sposób, aby była możliwość wygodnego podlania 
całego terenu zielonego.  

Zalecana możliwość połączenia instalacji do podlewania wodą opadową ze zbiorników oraz – w razie 
potrzeby – wykorzystania wody wodociągowej. Punkty czerpalne wody ogrodowej zasilane wodą z sieci powinny 
być olicznikowane (podliczniki wody ogrodowej) zamknięte w skrzynkach zabezpieczających przed dostępem 
osób trzecich, instalacja wody zewnętrznej instalacji ma mieć możliwość zamknięcia i spuszczenia wody na zimę. 

2.4 Ogrodzenie  

Dobór form ogrodzenia terenu powinien uwzględniać wymogi MPZP oraz poziom bezpieczeństwa 
terenów wokół. Zaleca się stosować zasadę: im dalej od strefy wejścia głównego, tym wyższe parametry 
bezpieczeństwa.  
– Należy stosować ogrodzenia ażurowe połączone z zielenią. Nie należy stosować ogrodzeń z poziomymi 

elementami ułatwiającymi wspinanie się na ogrodzenie.  

– Zaleca się, by ogrodzenie nie stanowiło bariery dla małych zwierząt (np. jeży).  
– Należy zlokalizować jedno główne wejście na teren szkoły, znajdujące się na placu wejściowym i dobrze 

widoczne z recepcji budynku. Wszystkie dodatkowe wejścia na teren szkoły powinny być zamykane w czasie 
trwania zajęć szkolnych. 

– brama (bramy) wjazdowe na teren szkoły: 
▪ główna brama wjazdowa powinna być stale otwarta w godzinach funkcjonowania szkoły 
▪ pozostałe bramy będą zamknięte, należy przewidzieć możliwość ich zdalnego otwierania na potrzeby 

przejazdu pożarowego i technicznego 

2.5 Strefa sportu 
– Dostępna bezpośrednio z terenu szkolnego, bez konieczności przechodzenia przez budynek szkoły;  
– Podzielona na strefy;  
– Wysokość urządzeń przystosowana dla różnych grup wiekowych;  

– Z ogólnodostępnymi toaletami zlokalizowanymi w budynku szkoły dostępnymi bezpośrednio z zewnątrz; 
– Dostępna dla służb ratownictwa medycznego.  
– Od strony ulicy oddzielenie ich zieloną strefą; od strony ulicy oddzielenie ich zieloną strefą buforową 
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W strefie sportu zaprojektować: 
– Boisko do piłki nożnej z bieżnią lekkoatletyczną, torem sprinterskim  

▪ bieżna z nawierzchnią sportową, przepuszczalną; 
▪ tor sprinterski z bieżnią do skoku w dal wraz z belką i piaskownicą: 100m, dopuszcza się 60m w wypadku 

braku możliwości spełnienia zapisów MPZT w bilansie terenu)  
▪ nawierzchnia: trawa syntetyczna (dopuszcza się zastosowanie nawierzchni trawiastej naturalnej, jeżeli nie 

będzie innej możliwości spełnienia wymogów MPZT w zakresie powierzchni biologicznie czynnej) 

– boisko uniwersalne do koszykówki  siatkówki: 
▪ wymiary ok. 26 x 14m 
▪ nawierzchnia sportowa, poliuretanowa, przepuszczalna; 

– min. dwa terenowe urządzenia sportowe np: ścianka do tenisa, stoły do ping-ponga (min.3), boiska trawiaste 
do badmintona itp. 

Wymagane wyposażenie: 

– Wyposażenie boiska do piłki nożnej:  
▪ zamontowane na stałe bramki do piłki nożnej (2x5 m) - certyfikat FIFA, dwie sztuki 

– Wyposażenie boiska uniwersalnego:  
▪ zamontowane na stałe bramki do piłki ręcznej (certyfikat IHF, 2x3m) - dwie sztuki, 
▪  4 kosze boczne do koszykówki,  
▪ nawierzchnia poliuretanowa (kolor czerwony), w zakresie malowania linii boiska do piłki ręcznej - kolor biały,  

– zabezpieczenie boisk piłkochwytami (wys. min. 6 m), tam, gdzie niezbędne 
– odwodnienie obiektów z zaplanowanym odprowadzeniem wody na tereny zieleni i wykorzystaniem retencji 

glebowej 
– regulamin korzystania z boisk i sprzętu sportowego 

– tablice wyników 
– trybuny lub ławki wzdłuż dłuższej krawędzi boisk  

– piaskownicę do skoku w dal (certyfikat IAAF) wyposażyć w pokrowiec do przykrywania piaskownicy zimą 
– bezpieczne nawierzchnie obiektów sportowych – murawa, poliuretanowe lub równoważne; nie należy 

wybierać nawierzchni urazogennych takich jak: asfalt, asfaltobeton, żużel (nie dotyczy obiektów, których 
specyfikacja sportowa uzasadnia stosowanie takich nawierzchni) 

– Nawierzchnie bieżni i toru sprinterskiego poliuretanowe (certyfikat IAAF). 

Rozwiązanie alternatywne – boisko na dachu szkoły: 

W przypadku braku możliwości realizacji boiska uniwersalnego o nawierzchni sportowej, poliuretanowej 
na terenie, ze względu na zapisy MPZP w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, Zamawiający dopuszcza 
zlokalizowanie boiska na dachu części sportowej. Należy wówczas przewidzieć odpowiednie rozwiązania 
techniczne zapewniające funkcjonalność i bezpieczeństwo użytkowania. 

2.6 Mała architektura 

Teren powinien być zagospodarowany elementami małej architektury, w tym co najmniej należy 
przewidzieć: 

– ławki, siedziska zlokalizowane na słońcu i w cieniu  
– terenowe miejsce do nauki – „zielona klasa” 
– kosze na śmieci 
– stojaki dla rowerów (zalecane zadaszone) 

– pachołki lub inne formy zabezpieczenia przed wjazdem samochodów na teren ruchu pieszego 
– oświetlenie użytkowe, ozdobne i towarzyszące 
– element identyfikujący miejsce (np. Rzeźba, fontanna, unikatowa nawierzchnia, roślina soliterowa – duże 

drzewo) 

– stacje ładowania rowerów i hulajnóg elektrycznych 

Materiał i formę małej architektury uzgodnić z Zamawiającym. 
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2.7 Zewnętrzne miejsce do nauki i relaksu 

Należy zapewnić minimum jedno miejsce do nauki na zewnątrz dla całej klasy, a także zróżnicowane 
miejsca nauki indywidualnej i w grupach poza lekcjami. 

Zalecane przykłady przestrzeni do nauki na świeżym powietrzu to: 

– zielona klasa – wydzielone miejsce dedykowane jednej klasie, gdzie nauczyciel może przeprowadzić lekcję, 
korzystając z ustawionych tam ławek, pieńków, altanek; 

– warsztaty, stoły doświadczalne – podobnie, jak zielona klasa pozwalać ma na organizowanie lekcji poza 
budynkiem, szczególnie ważne na zajęciach technicznych, przyrodniczych (np. praca z roślinami na lekcji 
biologii); 

Wszystkie przestrzenie do nauki powinny znaleźć się w cichej strefie zagospodarowania terenu oraz być 
oddzielone od innych stref wizualnie i akustycznie, najlepiej za pomocą zieleni. Co najmniej połowa przestrzeni 
przeznaczonych do prowadzenia zajęć na zewnątrz powinna być zadaszona w celu ochrony dzieci i nauczycieli 
przed nadmiernym słońcem i deszczem. Pozwoli to wychodzić podczas lekcji i przerw nawet wtedy, gdy warunki 
atmosferyczne nie są sprzyjające. Preferowane zadaszenia lekkie, np. płócienne, typu żagiel. 

Wyposażenie: 

– różnorodne miejsca do siedzenia i odpoczynku (np. ławki, leżaki, hamaki) zlokalizowane zarówno w miejscach 
zacienionych, jak i nasłonecznionych 

– stoliki i siedziska do prowadzenia lekcji na świeżym powietrzu 

– poidełka 
– donice/inspekty do uprawy roślin, duże stoły do prac technicznych w ogrodzie, 
– podpory pod pnącza 

– nawierzchnia wykonana z naturalnych materiałów (gleba, piasek, żwir, kora, zrębki, drewno 
– ogród sensoryczny: wyposażony w ścieżkę składającą się z różnych, naturalnych nawierzchni (np. piasek, żwir, 

kamienie, zrębki, szyszki), proste instrumenty muzyczne umieszczone na stelażach (trójkąty, dzwonki itp.), 
rośliny o intensywnych zapachach, różnych fakturach liści i kory 

– dodatkowymi przestrzeniami relaksu mogą być: ogród z roślinami jadalnymi i/ lub ozdobnymi 

2.8 Zieleń 

Powierzchnia zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) – zgodnie z MPZP. 

Funkcje infrastruktury zielonej: 

– roślinność o charakterze reprezentacyjnym (np. dekoracyjne liście, długi okres kwitnienia), niezachęcająca do 
deptania 

– rośliny odporne na warunki lokalne 
– w miejscach przeznaczonych na odpoczynek zaleca się stosowanie roślin zacieniających np. drzew, pnączy 

porastających pergole 

– zieleń wykorzystana do ochrony przed hałasem zewnętrznym 
– w wypadku małej ilości miejsca, zieleń zaprojektowana co najmniej w formie zielonych ścian lub pnączy 

porastających elewację 
– gęste i odpowiednio wysokie nasadzenia roślinne mogą pełnić rolę separatorów zapobiegających wtargnięciu 

pieszych na jezdnię lub np. oddzielających ścieżki rowerowe od chodników 

Uwagi: 
– Nie dopuszcza się nasadzeń roślin trujących lub mających działanie szkodliwe na organizm człowieka 

– Nie dopuszcza się nasadzeń roślin o silnym działaniu alergicznym  
– Aby zapewnić wysoką jakość zieleni wokół budynku szkoły w procesie projektowym zagospodarowania terenu 

powinni uczestniczyć specjaliści: architekt krajobrazu, specjalista ds. oceny statyki i stanu zdrowotnego drzew 
oraz przyrodnicy.  

– Projekt powinien powstawać w oparciu o "Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla Gminy Łomianki" 
przyjętego uchwałą Nr LVI/449/2022 Rady Miejskiej w Łomiankach z dnia 28 kwietnia 2022 roku (zwany dalej 
MPA). 

– Na nasadzenia należy udzielić gwarancję przyjęcia się zieleni zasadzonej na terenie inwestycji, w przypadku 
braku przyjęcia się roślin – gwarant nasadza ponownie dane rośliny, które się nie utrzymały. 

– Przed przystąpieniem do projektowania wykonać inwentaryzację istniejącej zieleni. 
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2.8.1 Zasady doboru gatunkowego roślin 

Doboru roślin – szczególnie drzew – należy dokonać mając na uwadze wg wytyczne Miejskiego Planu 
Adaptacji. Dobór gatunkowy warto uzupełnić o rośliny jadalne – zarówno drzewa, krzewy, jak i warzywa oraz 
zioła. Przy doborze roślin należy uwzględnić przede wszystkim gatunki dostosowane do lokalnych warunków (jak 
siedlisko, klimat, warunki przestrzenne), odporne na szkodniki, nie inwazyjne, nietrujące, wabiące owady i 
stanowiące bazę pokarmową dla zwierząt. Dodatkowo należy uwzględnić gatunki zapewniające właściwy 
mikroklimat, poprawę jakości powietrza, zmniejszenie oddziaływania hałasu i zapewnienie zmienności w różnych 
porach roku.  

Dobór gatunkowy powinien być urozmaicony, uwzględniający rośliny różnych pięter i różnych grup 
(drzewa, krzewy, byliny i pnącza, warzywa, rośliny jednoroczne i dwuletnie). Należy unikać stosowania nasadzeń 
jednogatunkowych, ze względów przyrodniczych, edukacyjnych, ale też z uwagi na to, że w razie wystąpienia 
jakiejś choroby albo pojawienia się masowo szkodników może dojść do obumarcia większości drzew na terenie 
placówki. Stosując odpowiednie gatunki roślin, można pobudzać kreatywność dzieci. W takiej roli spełnią się np. 
wierzba, kasztanowce i dęby, których owoce czy pędy mają różnorakie zastosowanie – do budowy zabawek, a 
nawet większych konstrukcji. 

W strefie wejścia do Szkoły Podstawowej należy nasadzić min.1,5m drzewo iglaste np. jodłę – tak by 
drzewko mogło służyć jako choinka świąteczna. Przy choince należy przewidzieć skrzynkę hermetyczną do 
podłączenia oświetlenia choinkowego, obwód sterowany zmierzchowo. 

2.9 Place zabaw, przestrzenie rekreacji 

Miejsce zabawy i aktywności fizycznej z elementami edukacyjnymi i do integracji sensorycznej 

– nasłonecznione zgodnie z aktualnymi przepisami 
– przystosowane dla różnych grup wiekowych, osobne dla klas I-III i IV-VIII, liceum 

– częściowo zacienione poprzez wykorzystanie drzewostanu lub projektowane zadaszenie (konieczna możliwość 
wyjścia na zewnątrz podczas deszczu) 

– zróżnicowane ukształtowanie terenu i nawierzchnie posadzki (np. materiał, faktura) 
– zachęcające do aktywności ruchowej 

– część możliwa do otwarcia dla lokalnej społeczności 
– dostępne i umożliwiające zabawę dzieciom z niepełnosprawnościami (zgodnie z wytycznymi projektowania 

uniwersalnego nie ma konieczności wstawiania urządzeń specjalnie dla osób z niepełnosprawnościami, jednak 
plac zabaw powinien umożliwiać włączenie ich do zabawy oraz korzystanie z wybranych sprzętów i atrakcji 
wspólnie z innymi dziećmi) 

Klasy I-III: organizacja przestrzeni rekreacyjnej umożliwiająca: swobodne bieganie, ćwiczenie równowagi, 
huśtanie, zjeżdżanie, kręcenie się, wspinanie, zabawy sensoryczne, zabawy kreatywne, zabawy społeczne 
(domek, kuchnia piaskowa itp.) 

Klasy IV-VIII: organizacja przestrzeni rekreacyjnej umożliwiającej: swobodne bieganie, ćwiczenie 
równowagi, huśtanie, wspinanie, skakanie, zabawy kreatywne, zabawy uwzględniające rywalizację, zabawy 
wymagające współpracy, zabawy zachęcające do doskonalenia umiejętności ruchowych, stanowiska do ćwiczeń 
– zewnętrzna siłownia,  

Wyposażenie: 
– urządzenia zabawowe muszą być bezpieczne, ale wskazane jest zastosowanie niesztampowych, 

pobudzających wyobraźnię rozwiązań dedykowanych zespołowi szkół (np. elementy z żywej wikliny, ścianki 
manipulacyjne, ścieżki sensoryczne, „warsztaty” małych majsterkowiczów, elementy pomagające zrozumieć 
zjawiska fizyczne) 

– część urządzeń pozwalające na korzystanie przez wiele osób jednocześnie (hamaki, huśtawki typu gniazdo, 
szerokie zjeżdżalnie itp.) 

– co najmniej jedna trzecia ławek usytuowana w miejscach zacienionych 

– plac zabaw należy wyposażyć w tablicę z regulaminem danego placu zabaw 
– wygrodzenie placów zabaw z furtkami wyposażonymi w samozamykacze  
– do piaskownic należy zapewnić dostęp i dojazd – by możliwa była regularna wymiana piasku  
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2.10 Strefa techniczna 

Obejmuje dojazd techniczny i miejsca postojowe, strefę składowania odpadów i strefę techniczną 
budynku 

– zlokalizowana przy bloku gastronomicznym, bloku sportowym, śmietnikach 
– ciągi pieszo-jezdne z bezpośrednim podjazdem do rampy przy pomieszczeniach technicznych, bloku żywienia 

– utwardzona równa nawierzchnia 
– w wyborze lokalizacji należy uwzględnić możliwość krótkiego i bezkolizyjnego dojazdu na działkę, dotyczy to 

części gospodarczej obiektu oraz dojazdu dla straży pożarnej (przepisy dotyczące odległości) 
– nawierzchnie utwardzone z zastosowaniem rozwiązań opóźniających spływ wód powierzchniowych, 

nawierzchnie zwiększające udział powierzchni zielonej tam, gdzie jest to możliwe ze względu na wymagane 
parametry użytkowe 

– dojazd do terenów zielonych, rekreacyjnych i sportowych w celu konserwacji urządzeń terenowych 

– umożliwienie dostępu do stolarki okiennej wymagającej czyszczenia z zewnątrz 

 

3 Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe – budynek 

3.1 Wytyczne ogólne dla zespołu szkół 

W związku z tym, że działka zgodnie z planem miejscowym w teorii może być zalana wodą powodziową  
do wysokości 3-4 metrów należy przewidzieć i w miarę możliwości technicznych zastosować zabezpieczenia 
inwestycji od skutków ew. powodzi np. poprzez zaprojektowanie i wykonanie wszystkich elementów 
infrastruktury krytycznej i zawierających kosztowne wyposażenie (np. rozdzielnie, serwerownia, pompy ciepła, 
pracownie: fizyczna, chemiczna, biologiczna) na kondygnacji +1, w celu zabezpieczenia ich przed zalaniem w 
przypadku wystąpienia powodzi. 

Biorąc pod uwagę długi czas życia budynku, należy przyjmować rozwiązania, które pozwolą uniknąć 
kosztownych modernizacji w niedalekiej przyszłości. 

Podczas projektowania uwzględnić ekonomiczne i ekologiczne rozwiązania obejmujące cały okres 
funkcjonowania szkoły od budowy do zarządzania i użytkowania obiektu w szczególność w takich obszarach jak: 

– konstrukcja i architektura budynku zachowująca równowagę pomiędzy ekonomiką i trwałością przyjętych 
rozwiązań; 

– ograniczenie śladu węglowego budynku poprzez optymalizację rozwiązań konstrukcyjnych i wybór materiałów 
o niskim śladzie węglowym; 

– orientacja budynku najlepsza dla wydajności energetycznej budynku i doświetlenia światłem dziennym 
pomieszczeń; 

– zużycie energii i wody, pozyskiwanie, wykorzystywanie i retencjonowanie wody deszczowej; 
– ochrona zasobów przyrodniczych, ze szczególnym uwzględnieniem istniejącego drzewostanu, wspieranie 

bioróżnorodności; 
– recykling, segregacja śmieci, 

UWAGA: 

Zestawienie wymaganych pomieszczeń, ich powierzchnie i przewidywana ilość użytkowników stanowi 
załącznik nr 1 do niniejszego PFU. 

3.2 Szkoła podstawowa  

W organizacji przestrzeni szkoły należy oddzielić (w pionie lub poziomie) bloki nauczania 
wczesnoszkolnego I-III od bloku dla starszych uczniów klas IV-VIII. 

3.2.1 Wymagane pomieszczenia / strefy 
– Biblioteka (część wspólna z liceum) 
– Kuchnia z jadalnią (część wspólna z liceum) 
– Świetlice  
– Pokój nauczycielski, pomieszczenia socjalne dla pracowników 
– Pomieszczenia administracyjne: gabinet dyrektora, zastępcy dyrektora z sekretariatem i stanowiskami 

administracyjnymi 
– Szatnie: rozdzielone szatnie: liceum, szkoły podstawowej dla klas 0-III oraz dla klas IV-VIII  
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– Strefa wejścia, portiernia, miejsce oczekiwania dla rodziców, sanitariaty ogólnodostępne i dla osób z 
niepełnosprawnościami 

– Komunikacja, strefa rekreacyjna 
– Zespoły sanitarne wraz z pomieszczeniami porządkowymi,  
– Pomieszczenie psychologa, pedagoga, pielęgniarki, logopedy, terapii integracji sensorycznej,  
– Magazynki podręczne (przechowywanie pomocy naukowych, mebli itp. sprzętów), pomieszczenie 

konserwatora 

3.2.2 Sale lekcyjne  

– sale lekcyjne 25 osobowe (klasy I-III) – łącznie dla 150 uczniów 
– 16 sal IV-VIII: 2 x 5 oddziałów (IV-VIII) = 10 sal +6 pracowni 
– sale lekcyjne 30 osobowe - łącznie dla 300 uczniów 
– 6 sal pracownie: fizyczna, chemiczna, biologiczna, geograficzna, informatyczna i językowa (pomieszczenia 

użytkowane wspólnie z liceum) 
– Pomieszczenia techniczne 

3.2.3 Orientacyjna liczba użytkowników:  
– Uczniowie klas I-III: 150  
– Uczniowie klas IV-VIII: 300  
– Nauczyciele klas 0-III: 20  

– Nauczyciele klas IV-VIII: 30  
– Trenerzy WF: 3  

– Dyrekcja: 2  
– Pracownicy administracyjni: 3  
– Pracownicy bloku żywieniowego: 7  

– Pozostali pracownicy: 11  
– Personel pomocniczy:2 

3.3 Liceum 

3.3.1 Wymagane pomieszczenia / strefy 

– Pokój nauczycielski, pomieszczenia socjalne dla pracowników 

– Pomieszczenia administracyjne: gabinet wicedyrektora ds liceum z sekretariatem 
– Szatnie: rozdzielone wejście do szatni liceum i szkoły podstawowej 
– Strefa wejścia, portiernia 

– Komunikacja, strefa rekreacyjna 
– Pomieszczenie psychologa i pedagoga 

3.3.2 Sale lekcyjne 
– 10 sal lekcyjnych : 2x4 + 2 sale do zajęć fakultatywnych (językowa i informatyczna) 

– sale lekcyjne 30 osobowe - łącznie dla 240 uczniów 
– 6 sal pracownie fizyczna, chemiczna, biologiczna, geograficzna, informatyczna i językowa (pomieszczenia 

użytkowane wspólnie ze szkołą podstawową) 

3.3.3 Orientacyjna liczba użytkowników:  

– Uczniowie: 240  

– Nauczyciele: 20  
– Trenerzy WF: 3  
– Dyrekcja: 1  

– Pracownicy administracyjni: 2  

  



25 

 

3.4 Biblioteka 

Pomieszczenia takie jak stołówka, biblioteka, świetlica należy projektować jako przestrzenie 
wielofunkcyjne, umożliwiając zmianę ich aranżacji. Zlokalizowana przy holu wejściowym w strefie dostępnej dla 
osób z zewnątrz po godzinach lekcyjnych, widoczna i łatwo dostępna z przestrzeni wspólnej. biblioteka może być 
wykorzystywana podczas zajęć świetlicowych 

Program: wypożyczalnia (nie mniej 60m2), czytelnia (nie mniej 60m2), miejsca do pracy indywidualnej, 
informatorium, pomieszczenia dla bibliotekarzy (nie mniej 20m2). Powierzchnia biblioteki min 150m².  

Zaleca się stworzenie biblioteki szkolnej jako dużego, przestronnego lokalu przybierającego nowoczesny 
kształt i charakter, w którym toczyć się będzie codzienne życie szkoły – zarówno w czasie zajęć dydaktycznych, 
jak i w wolnym czasie ucznia. Przewidywana pojemność biblioteki: powinna jednorazowo pomieścić 5% uczniów. 

Biblioteka szkolna powinna mieć nowoczesny design, kolorowy i przytulny kącik dla najmłodszych 
użytkowników i odpowiednią atmosferę, niekoniecznie wyciszoną. Przewidzieć miejsce dla młodszych dzieci I-III 
wyposażone np. miękkie siedziska, pufy czy poduchy, które pozwalają przyjąć nieskrępowane pozycje. 
Zaprojektować wyposażenie przystosowane dla dzieci klas I-III, klas IV-VIII, oraz dla uczniów liceum  
o zróżnicowanych wymiarach i formach dostosowanych do potrzeb różnych grup wiekowych. 

Biblioteka ma zabezpieczać potrzeby edukacyjne i kształceniowe, a także oferować szeroko rozumianą 
sferę relaksu i rozrywki. Będzie miała w zasobach różnorodne materiały we wszystkich postaciach, odpowiednie 
do rozwoju dziecka. W tym materiały drukowane (książki, czasopisma, komiksy, broszurki), media elektroniczne 
(DVD, itp), zabawki, gry edukacyjne, komputery, oprogramowanie i urządzenia przyłączeniowe. Należy 
przewidzieć miejsca do pracy/nauki – strefa cicha oraz miejsca rekreacji – strefa głośna. 

Wyposażyć czytelnię w system nagłośnieniowy, zapewnić możliwość montażu sprzętu audiowizualnego, 
tablicy multimedialnej, monitora interaktywnego lub rzutnika. Doprowadzić sieć internetową. 

Ważne jest by znaczenie edukacyjnej funkcji biblioteki szkolnej znalazło odzwierciedlenie w jej urządzeniu, 
meblach i wyposażeniu. Wymogi w organizowaniu przestrzeni biblioteki: 
– miejsce przeznaczone dla uczniów powinno być jasne, najlepiej z dostępem do naturalnego światła; 

– w sztucznym oświetleniu zastosować źródła światła mające ciepłą barwę; 
– uczniowie powinni mieć łatwy dostęp do książek pozwalający uczniom na wolny dostęp do półek; 
– przewidzieć miejsce i system organizacji wystaw np. prac plastycznych wykonanych przez uczniów  

– wydzielić przestrzeń do relaksu i swobodnego czytania w formie podestu pokrytego miękką wykładziną 
dywanową, na którym będą się znajdować poduszki lub inne elementy dekoracyjne zwiększające atrakcyjność 
biblioteki; 

– funkcjonalne rozmieszczenie zbiorów bibliotecznych tak, aby książki dla dzieci starszych nie mieszały się z 
książkami dla najmłodszych; 

– Zaprojektować w bibliotece warunki do projekcji filmów, korzystania z komputerów, słuchania audiobooków 
lub muzyki; 

– Oprócz foteli lub kanap zaprojektować dodatkowe siedziska, np. w formie dużych poduch, a w pobliżu 
stanowisk komputerowych umieścić zapasowe składane krzesła; 

Istotny w bibliotece szkolnej jest sposób komunikacji z czytelnikiem. zaprojektować, jasny, zrozumiały dla 
użytkowników i w miarę możliwości dostosowany do designu biblioteki, system wskazówek i znaków 
nawigacyjnych. Biblioteka docelowo ma stać się miejscem reprezentacyjnym, gdzie będzie można prowadzić 
wykłady, spotkania, konferencje, szkolenia.  

 

3.5 Strefa żywieniowa 

Stołówka jest elementem strefy wielofunkcyjnej - po godzinach obiadowych ma stanowić uniwersalną 
przestrzeń do pracy indywidualnej lub grupowe. zalecane połączenie części jadalni z otwartą strefą holu 
wejściowego lub umożliwienie otwierania jadalni na hol przy okazji większych wydarzeń. Przewidzieć łatwy 
dostęp z jadalni do pomieszczeń udostępnianych na zajęcia świetlicowe z zalecaną możliwością połączenia 
wybranych pomieszczeń z jadalnią. 

Jadalnia duża, strefowana, dostosowana do przebywania jednocześnie 200 osób. Przewidzieć 
powierzchnię 1,20-1,40 m² /ucznia w części jadalnej. 
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3.5.1 Strefa kuchni 

W obszarze kuchni zaprojektować pomieszczenia magazynowe stołówki, biuro intendenta oraz zaplecze 
socjalno-sanitarne dla pracowników. Zaprojektować niezależną strefę dostawy towarów i półproduktów, 
pomieszczenia produkcyjne bloku żywieniowego i jadalnię. Zaprojektować dojazd do strefy dostawy towarów 
wraz obszarem do rozładunku i manewrowania.  

Do projektowanego bloku żywieniowego przewidzieć ciągi: 
– personelu kuchennego do zaplecza sanitarno-socjalnego  

– dostawy warzyw i ziemniaków, artykułów spożywczych, jaj, produktów wymagających chłodzenia 
– usuwania odpadów ze stołówki 

– konsumentów stołówki - wewnątrz budynku z holu szkoły. 

Zapewnić bezkolizyjność stref czystych i brudnych zaplecza kuchennego 

Kuchnia ma przygotowywać posiłki w pełnym zakresie. Powierzchnia kuchni, zaplecza i wydawalni ma 
umożliwiać przygotowanie 500 posiłków. W oparciu o wielkość pomieszczeń, ilość zapasów magazynowych oraz 
wyposażenie w maszyny, urządzenia i stanowiska pracy przyjąć: 

– dla surowców wymagających przechowywania w urządzeniach chłodniczych 3 dniowy okres przechowywania, 
– dla pozostałych artykułów spożywczych 7 dniowy, 
– dla warzyw okopowych, ziemniaków 14 dniowy, 
– dla nowalijek 1 dniowy. 

W działalności kuchni wystąpi: 

– dostawa i magazynowanie artykułów spożywczych, 
– przygotowanie surowców i wyrobów konsumpcyjnych (posiłków), 
– odbiór posiłków przez konsumentów od osoby je wydającej, 

– zmywanie naczyń stołowych i kuchennych, 
– podawanie ciepłych napojów (mleko, herbata, kompot). 

3.5.2 Strefa jadalni 

Zespół szkół obejmuje szkołę podstawową oraz liceum. Należy przyjąć, że około 500 uczniów będzie 
korzystać z obiadów szkolnych. Zaprojektować salę konsumpcyjną o powierzchni min. 225 m2. Z ogólnej 
powierzchni stołówki wydzielić 10 miejsc konsumpcyjnych dla kadry nauczycielskiej. Pozostałą powierzchnię 
podzielić na trzy części: 

– dla uczniów szkoły podstawowej I-III 
– dla uczniów szkoły podstawowej IV-VIII  
– dla uczniów liceum  

Miejsca dla uczniów szkoły podstawowej wyposażyć w dwa rodzaje stolików i krzeseł o zróżnicowanej 
wysokości przystosowanej do wzrostu dzieci klas 0-III oraz klas IV-VIII. Krzesła i stoliki w części przeznaczonej dla 
uczniów liceum wyposażyć w jeden wymiar przeznaczony dla osób dorosłych. 

Wszystkie części wydzielić mobilnymi przegrodami pozwalającymi na połączenie wszystkich części w jedną 
kubaturę. Pomieszczenie jadalni umieścić przy czytelni biblioteki w celu umożliwienia połączenia ich kubatur 
(łącznie z komunikacją). 

Wyposażenie stołówki; 

– podłoga łatwa do utrzymania w czystości 
– meble dedykowane dla różnych grup wiekowych; mobilne, dostosowane do łączenia ze sobą i tworzenia 

różnych układów 

– różnorodność miejsc do siedzenia (bardziej intymne, dla 2-4 osób i indywidualne np. wzdłuż ściany oraz 
grupowe miejsca do siedzenia, duże wieloosobowe stoły) 

– zapewnić możliwość chowania mebli (np. wieszanie krzeseł na stojakach mobilnych, zamykanie w szafach) 

– łatwo zmywalne elementy wyposażenia wnętrza 
– wyciszanie stref za pomocą elementów wygłuszających 
– poidełko do napełniania butelek 

– zieleń jako element wystroju i bufor akustyczny oraz wizualny między strefami 
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3.5.3 Dostarczanie produktów 

Dostawa artykułów spożywczych wymagających obróbki wstępnej (warzyw, ziemniaków, jaj) 
bezpośrednio do magazynów, następnie produkty przeniesione do pomieszczenia wstępnej obróbki , docelowo 
zostaną dostarczone do kuchni w celu dalszej obróbki. 

Część artykułów umieszona zostanie w chłodziarce gastronomicznej (tłuszcze, przetwory mleczne) lub 
zamrażarce szufladowej lub w chłodni: ryby, mrożonki . Półprodukty i produkty przechowywane będą z 
rozdziałem asortymentowym i wg temperatur przechowywania. Artykuły spożywcze sypkie (mąka, cukier, 
przyprawy, makarony itp.) w magazynie spożywczym oraz uzupełnianym na bieżąco magazynie spożywczym 
podręcznym. 

3.5.4 Przygotowanie surowców 

Przygotowanie surowców odbywać się będzie wg wydzielonych ciągów technologicznych w pomieszczeniu 
obróbki wstępnej oraz na stanowiskach roboczych w kuchni właściwej. 

Obróbka cieplna i ostateczne przygotowanie potraw odbywać się będzie w kuchni na poszczególnych 
stanowiskach roboczych: 

– stanowisko mięs, 
– stanowisko ryb, 

– stanowisko mączne, 
– stanowisko warzyw 

Planowane czynności odbywające się w kuchni: rozdrabnianie, porcjowanie na wydzielonych w/w 
stanowiskach na stołach i deskach, mieszanie, formowanie wyrobów mięsnych, półmięsnych i jarych. 
Zasadniczymi rodzajami obróbki cieplnej będą: smażenie, gotowanie, pieczenie. 

Gotowe potrawy z kuchni przenoszone będą w odpowiednich pojemnikach do wydawalni, do bemaru 
podtrzymującego temperaturę i wydawane do konsumpcji. 

3.5.5 Wydawanie posiłków 

Wydawanie posiłków na salę jadalni odbywać się będzie ze stanowiska wydawania. Posiłki dostarczane 
będą przez obsługę kuchni. Naczynia potrzebne pobierane będą z szafy przelotowej, obustronnie zamykanej. 
Porcje nakładane będą przez osobę wydającą. Konsumenci będą odbierać i ustawiać na tacach. Po konsumpcji 
tace i naczynia stołowe będą odstawiane na wózki odbiorcze, a następnie przewożone do zmywalni. Dla klas 0-III 
zaprojektować odrębne okno podawcze w obrębie sali konsumpcyjnej. 

3.5.6 Zmywanie naczyń 

Zaprojektować dwa stanowiska zmywania: 

– mycie naczyń kuchennych- odbywać się będzie na wydzielonym stanowisku w kuchni; naczynia kuchenne po 
umyciu odkładane będą na regał ociekowy, a następnie do szafy lub dolnej części stołów roboczych, 

– mycie naczyń stołowych- w zmywalni naczyń z zachowaniem następujących faz mycia:  
▪ oczyszczanie talerzy z resztek pokarmowych 
▪ spłukiwanie pod bieżącą wodą w zlewie 
▪ mycie i wyparzanie w zmywarce w temp. +85 C 
▪ osuszanie 
▪ układanie w szafie przelotowej 

– mycie tac stołowych- odbywać się będzie w zmywalni naczyń stołowych w zlewie; tace po umyciu i osuszeniu 
na regale ociekowym, a następnie wynoszone i uzupełniane na stojakach na tace na sali jadalni. 

Odpadki pokonsumpcyjne mielone w młynku w zlewie i odprowadzane do kanalizacji. Odpadki 
pokonsumpcyjne twarde wyrzucane do pojemnika zamykanego, usytuowanego pod blatem zwrotu. Następnie 
odpadki te oraz odpadki z kuchni i wstępnej obróbki w przyziemiu do czasu wywozu przechowywane będą w 
magazynie odpadków pojemnikach zamykanych. 

3.5.7 Technologia bloku żywieniowego-szczegóły 

– Surowce brudne (ziemniaki, warzywa korzenne, nowalijki) z magazynów przenoszone będą do pomieszczenia 
wstępnej obróbki. Obieranie ziemniaków sposobem mechanicznym w obieraczko-płuczce. Warzywa korzenne 
i inne czyszczone będą ręcznie i myte w zlewie. Stanowisko wyposażyć w stół ze stali nierdzewnej, zlew 
głęboki i niezbędny sprzęt. Tu będą oczkowane ziemniaki i myte nowalijki. 

– Czyste ekspediowane będą w zamkniętych pojemnikach. 
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– Jaja przechowywane w chłodziarce na jaja. Przed użyciem myte i naświetlane w urządzeniu UV. Czyste  
w zamkniętym pojemniku ekspediowane do kuchni do dalszej obróbki. 

– Kiszonki, mrożonki, mięso, filety rybne dostarczane będą bezpośrednio do kuchni z magazynów 
– Do gotowania zaprojektować: - dwie kuchnie gastronomiczne 6 palnikowe z piekarnikiem elektrycznym  

i 4 taborety. 
– Do duszenia i pieczenia zaprojektować: 2 patelnie gastronomiczne elektryczne 80l o powierzchni 0,5m2 płyty 

grzewczej, zestaw patelni gastronomicznych, piec konwekcyjno-parowy z minimum 10 półkami lub 2 mniejsze 

– Do przechowywania artykułów spożywczych podręcznych w kuchni (np. tłuszcze w kostkach, wyroby mleczne 
w pojemnikach plastykowych), wymagających schłodzenia zaprojektować chłodziarki gastronomiczne. 

– Do podtrzymywania temperatury posiłków zaprojektować bemar wolnostojący 4 komorowy oraz stół 
grzewczy w wydawalni. 

– Do przechowywania produktów i półproduktów wymagających schłodzenia, w ilościach większych, 
przewidziano chłodnię, gdzie przechowywane będą na regałach INOX w opakowaniach producenta (np. 
zamknięcia próżniowe, pojemniki plastykowe zamykane). 

– Artykuły spożywcze sypkie ( typu mąka, kasza, makarony, przyprawy) przechowywane będą w magazynie 
artykułów spożywczych  

– Zaprojektować ciąg kuchenny i taborety na środku kuchni, tak aby z każdej strony był łatwy dostęp do 
wszystkich palników oraz umieścić patelnie elektrycznych i piece konwekcyjno-parowe przy ścianach 

3.5.8 Planowane zatrudnienie 

W bloku żywieniowym planuje się zatrudnienie: 

– 2 kucharki, 
– 4 pomoce kuchenne, 

– 1 intendentka. 

Praca na jedną zmianę. 

Dla potrzeb personelu zaprojektować pomieszczenia sanitarno-socjalne (sanitariat, szatnia, jadalnia,). 

3.5.9 Wytyczne budowlane i materiałowe 

– OKNA: Wszystkie pomieszczenia, które przeznaczone są na stały pobyt ludzi mają mieć zapewnione 
oświetlenie naturalne. W bloku żywieniowym o konstrukcji zapewniającej możliwość wietrzenia (okna 
uchylno-rozwieralne). Konstrukcja okien w kuchni, pomieszczeniu wstępnej obróbki umożliwiające 
montowanie ram z siatkami ochronnymi zabezpieczającymi przed owadami w porze letniej. We wszystkich 
oknach klamki wyposażyć w kluczyk umożliwiający zamknięcie. we wszystkich oknach (z wyjątkiem kuchni) 
należy przewidzieć rolety okienne W kuchni zastosować rolety lub żaluzje zewnętrzne. 

– DRZWI - Znormalizowane, gładkie, zmywalne. Do pomieszczenia porządkowego, ubikacji personelu i kabiny 
WC z kratką wentylacyjną. Wszystkie przeszklenia w drzwiach wykonać ze szkła o podwyższonej wytrzymałości 
z atestem tzw. szkło bezpieczne (np. drzwi wewnętrzne wejściowe z holu szkoły na stołówkę). 

– WYKOŃCZENIE ŚCIAN: Okładziny ścian pomieszczeń sanitarnych oraz części technologicznej bloku 
żywieniowego (kuchnia, wydawalnia posiłków, zmywalnia naczyń stołowych, pomieszczenie wstępnej obróbki 
warzyw/jaj/ziemniaków, magazyn odpadków) obłożyć płytkami ściennymi do pełnej wysokości. Fugi wykonać 
epoksydowe o gr.3mm. W pomieszczeniach: magazynie artykułów spożywczych, magazynie zasobów 
stołowych, magazynie ziemniaków, magazynie warzyw/jarzyn, szatni personelu, magazynie wyposażenia 
ściany pomalować farbami akrylowymi, zmywalnymi, odpornymi na środki dezynfekujące, do pełnej 
wysokości; wskazane kolory jasne. W pomieszczeniach porządkowych ścianę przy zlewie wykonać fartuchy z 
glazury o szerokości 0,60m poza obrys urządzenia i 1,60 m wysokości od podłogi, powyżej pomalować farbą 
akrylową. 

– POSADZKI: We wszystkich pomieszczeniach produkcyjnych, magazynach, komunikacji bloku żywieniowego 
wykonać posadzkę z płytek posadzkowych trwałych, nie śliskich, nienasiąkliwych np. gress. Posadzki w 
pomieszczeniach produkcyjnych wykonać z 1,5% spadkiem w kierunku wpustów podłogowych. Przyjąć 
wyjmowane kratki, łatwe w czyszczeniu. Brak progów. 

– PARAPETY OKIENNE; W bloku żywieniowym parapety okienne wewnętrzne wykonać ze spadkiem 40% w 
kierunku pomieszczenia. 
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3.5.10 Wytyczne do projektu wentylacji 

Wszystkie pomieszczenia wyposażyć w wentylację zapewniając wymianę powietrza zgodnie z Polską 
Normą. Przewidzieć wentylację mechaniczną nawiewno-wywiewną. 

Orientacyjne krotności wymiany: 

– wentylacja mechaniczna w sanitariatach zapewniająca 2-krotną wymianę/godzinę uruchamianą wraz z 
włączeniem prądu, 

– szatnia personelu- 4 wymiany/h, 
– jadalnia personelu- 5 wymian/h, 

– kuchnia- 10-12 wymian/h, 
– stołówka- 6-8 wymian/h, 

– pomieszczenie obróbki wstępnej- 6 wymian/h, 
– zmywalnia naczyń stołowych- 6-8 wymian/h, 
– wydawalnia posiłków- 6 wymian/h, 
– schowek porządkowy- 2 wymiany/h, 
– magazyn artykułów spożywczych- 2 wymiany/h, 
– magazyn zasobów- 1,5 wymian/h, 
– magazyn na odpadki- 2 wymiany/h, 
– magazyn warzyw/jarzyn/ziemniaków-wentylacja grawitacyjna, 

– komunikacja - 1,5 wymiany/h. 

Wentylację stołówki należy rozpatrywać biorąc pod uwagę 20m3/h/miejsce konsumpcyjne (wg normy  
N-B-0343 I Az3) oraz otwierane okna na sali. Przy obliczeniu ilości wymian zaleca się uwzględnić odzyski ciepła  
z urządzeń i osób korzystających z pomieszczeń: 

Wentylację pomieszczeń należy projektować zgodnie z wymogami zawartymi w aktualnych przepisach 
budowlanych i normach. Wentylacja powinna działać w sposób ciągły tzn. o zmniejszonej wydajności poza 
godzinami pracy, z zachowaniem warunku normalnej pracy przez co najmniej godzinę przed i po ich 
użytkowaniu, a w kuchni należy zapewnić stałą co najmniej 1,5-krotną wymianę powietrza w okresie przerw w jej 
wykorzystaniu. W strefie przebywania ludzi prędkość przepływającego powietrza nie powinna być większa niż 
0,25 m/s. Przy organizacji wentylacji mechanicznej należy zachować zasadę, aby powietrze nie przenikało  
z pomieszczenia o niższych wymaganiach sanitarnych do pomieszczenia o wyższych wymaganiach. 

Wszystkie materiały, z których wykonane będą przewody wentylacyjne muszą posiadać atesty i aprobaty 
techniczne.  

Nad trzonem kuchennym należy zainstalować okap z odciągiem mechanicznym. Okap powinien być 
wykonany z materiału niepalnego, odpornego na działanie tłuszczu i wilgoci. Dolna krawędź powinna się 
znajdować na wysokości min. 2,0 m nad podłogą. Okap powinien posiadać łatwe do wyjęcia i umycia łapacze 
tłuszczu. 

3.5.11 Wytyczne do projektu instalacji elektrycznej 

Energia elektryczna potrzebna będzie do: 

– oświetlenia ogólnego i miejscowego, 
– zasilania urządzeń technologicznych, 

– zasilania instalacji, 
– zasilania sprzętu ruchomego i wyposażenia, 
– zasilania awaryjnego, 

– zasilania ochrony przed pożarem, 
– zasilania teletechnicznego. 

Wszystkie pomieszczenia wyposażyć w oświetlenie ogólne oraz gniazdka wtykowe 
jednofazowe/trójfazowe do podłączania urządzeń ruchomych, sprzętu porządkowego i oświetlenia miejscowego. 
Oprawy oświetlenia elektrycznego w bloku żywieniowym powinny być ze szkła nie tłukącego się i powinny być 
zabezpieczone przed rozpryskiem. 
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3.5.12 Wytyczne do projektu wod-kan 

Woda w projektowanej stołówce potrzebna będzie na cele: 

– technologiczne, 
– gospodarczo-porządkowe, 
– sanitarno-bytowe personelu. 

Woda do bloku żywieniowego dostarczona będzie z miejskiej sieci wodociągowej i spełniać będzie Polskie 
Normy. 

W kuchni i wydawalni wskazane jest wykonać baterie bezdotykowe. Krany w sanitariatach – 100% 
wyposażyć w aeratory. Instalację wykonać w tych pomieszczeniach jako kryte. Przewody wodociągowe, 
armatura i przybory powinny posiadać atesty. Ścieki gospodarczo-porządkowe i sanitarno-bytowe 
odprowadzone będą do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Z kuchni i zmywalni naczyń stołowych ścieki mają zostać 
poprzez odprowadzone łapacz tłuszczu, natomiast z pomieszczenia obróbki wstępnej warzy/jarzyn poprzez 
łapacz piasku i miazgi. Separator tłuszczu należy zlokalizować na zewnątrz budynku. Wszystkie ścieki z maszyn i 
urządzeń niezbędnych w cyklu przygotowania posiłków należy odprowadzić do kanalizacji bezpośrednio poprzez 
wstępne łapacze odpadków-sita. 

3.5.13 Wytyczne do projektu co 

Wszystkie pomieszczenia wyposażyć w ogrzewanie centralne, oprócz chłodni, magazynu odpadów, 
magazynu na środki spożywcze i pomieszczeń porządkowych. Na stołówce na grzejnikach zamontować ażurowe 
osłony z zaokrąglonymi narożnikami, ochraniające od bezpośredniego kontaktu z elementem grzejnym. Osłony 
muszą mieć konstrukcję umożliwiającą utrzymanie łatwe w czystości. 

W obiekcie zastosować grzejniki o powierzchni gładkiej, łatwej do utrzymania w czystości. Dopuszcza się 
ogrzewanie podłogowe . 

3.6 Świetlica 

Dla uczniów klas IV-VIII – przestrzeń świetlicy zorganizowana jest w ramach innych pomieszczeń 
wielofunkcyjnych w szkole takich jak: przestrzeń otwarta korytarza, biblioteka, strefa holu wejściowego, strefa w 
stołówce, wybrane pracownie 

Dla uczniów klas I-III odbywają zajęcia świetlicowe w swoich salach, które mogą być połączone dzięki 
ścianom przesuwnym. Ponadto przewiduje się jedną świetlicę zlokalizowaną przy holu wejściowym przeznaczoną 
dla 30 osób. 

Przewidzieć strefę cichą (przeznaczoną do wyciszenia, nauki odrabiania lekcji, relaksu) i głośną (do zajęć 
ruchowych, zabawy, zajęć zorganizowanych). Świetlice projektować jako przestrzeń elastyczną i wielofunkcyjną z 
możliwością otwarcia na hol oraz łączenia z innymi pomieszczeniami w szkole (np. stołówka, biblioteka) 

Zajęcia świetlicowe odbywają się głównie z wykorzystaniem innych pomieszczeń szkolnych (przewiduje się 
tylko jedną osobną salą świetlicową). Zapewnić możliwość podziału na strefy: kręgu (miękkie miejsce do siadania 
w kole na dywanie), nauki i zajęć przy stolikach, zabawy (miejsce na zabawki, częściowo wolna przestrzeń), 
wejścia (miejsce na plecaki), nauczyciela (widzi wszystkich) 

Zalecane wyposażenie: 
– obiekty wyposażenia wnętrza elastyczne, wielofunkcyjne 

– mobilność mebli umożliwiająca zmiany aranżacji 
– różnorodność miejsc do siedzenia (poduchy, krzesła, ławki, dywany) 

– meble dostosowane do różnych stref (cicha: stoliki, krzesła, kąciki) 
– meble do przechowywania (gry, zabawki, artykuły plastyczne itp.) 
– dzielenie stref meblami, przesuwnymi ściankami, zielenią, kotarami 

– możliwość podłączenia laptopów w strefie nauki 
– miękkie elementy (dywany, poduchy, miękkie przegrody, tkaniny) 
– miejsca do ekspozycji prac i informacji (ściany, parapety, tablice) 
– plansze oraz informacje dotyczące budynku, działania systemów, energooszczędności, ekologii itp. 
– wyciszanie stref za pomocą elementów wygłuszających 
– możliwość montażu tablicy multimedialnej lub monitora interaktywnego 
– sieć internetowa 

– zieleń jako element wystroju, poprawiający jakość powietrza w pomieszczeniu, jako bufor między strefami 



31 

 

3.7 Strefa sportu wewnętrzna 

W skład strefy wchodzą: sale gimnastyczne (1 główna i dwie mniejsze), sanitariaty, szatnie, pokój 
trenerów oraz magazyn na sprzęt sportowy i gimnastyczny, ewentualnie na składaną scenę oraz sanitariaty 
łatwo dostępne z zewnątrz, z możliwością korzystania poza godzinami pracy szkoły (uniemożliwienie dostępu do 
pozostałej części szkoły). 

 

– Zespół szatniowy wraz z zapleczem sanitarnym 
– Pokój trenerski 
– Zaplecze sali gimnastycznej 

– Sala gimnastyczna: 
▪ podzielona na 3 sekcje w tym podział: 
▪ na trzy boiska do siatkówki, dwa na każdym sektorze/sekcji i jedno centralne  
▪ 1 boisko centralne do koszykówki,  
▪ boisko do piłki ręcznej 
▪ trybuny stałe czterorzędowe (wykorzystywane do uroczystości, imprez szkolnych oraz poza szkolnych) 

– 2 małe sale zajęć ruchowych (rehabilitacja, siłownia, itp) 

3.7.1 Program strefy sportowej 
– duża sala gimnastyczna o wymiarach powierzchni sportowej (pole gry i strefa wolna) 45x23m+4,5m(trybuny), 

wysokość netto w najniższym punkcie: min. 7 m, umożliwiająca podział na 3 grupy ćwiczebne 

–  2 sale pomocnicze o powierzchni ok. 100 m² i wysokości min. 3,5 m 
– magazyn o powierzchni ok. 50 m2 

Zaprojektować dwa wyjścia - jedno bezpośrednio na halę, drugie na zewnątrz. 

Wyposażenie sal gimnastycznych: 
– dwie kurtyny do podziału sali gimnastycznej na 3 sektory z poziomym przesuwem elektrycznym (w górnej 

części przegrody dodatkowe przeszycia, w dolnej części tkaniny wszyte obciążenia 200g/mb,) przegroda 
wykonana z materiału o właściwościach: niepalny lub niezapalny, niekapiący i nieodpadający pod wpływem 
ognia, splot 3mm, oczko 10 x 10 cm) 

– Oświetlenie w całości LED, w wykonaniu bezpiecznym (zabezpieczenie przed wysypaniem na skutek uderzenia 
piłką). Oświetlenie. awaryjne i ewakuacyjne w obudowach zabezpieczających przed uderzeniem piłką 

– oświetlenie sali gimnastycznej sektorowe, zgodne z podziałami za pomocą kurtyn specjalistyczne nawierzchnie 
sportowe, zapewniające amortyzację wstrząsów(zapobieganie urazom), spełniające normy świadczące o 
poziomie ich bezpieczeństwa i możliwości uprawiania na nich poszczególnych dyscyplin sportu 

– podłogi w salach gimnastycznych wykończone antypoślizgowym i odpornym na ścieranie materiałem. PCV 
(certyfikat FIBA i IHF) min. 8 mm na podwójnych legarach i podwójnej płycie P5 (10 mm) - wzór i kolor 
okładziny uzgodnić z Zamawiającym.  

– podłogi w salach gimnastycznych przystosować do innych wydarzeń (apele, szkolne ceremonie, spotkania) 
odporne na obciążenia i wgniecenia powodowane przez stoły i krzesła Okładzinę posadzki na dużej hali 
sportowej należy dobrać w taki sposób, by można było na niej organizować egzaminy, apele, zebrania itp. bez 
konieczności dodatkowe przykrywania tej okładziny posadzki osłonami wierzchnimi. Należy zaprojektować 
rozwiązanie uniwersalne pod kątem powyżej wskazanych wymagań. 

– okna, sufit podwieszony, lampy, kratki wentylacyjne, znaki ewakuacyjne zabezpieczone przed uderzeniem 
– Piłkochwyty (oczko 10x10cm) osłaniające wszystkie okna, niepalnych lub niezapalnych, niekapiących i 

nieodpadających pod wpływem ognia;  
– Piłkochwyty sufitowe (splot 3mm, oczko 8x8 cm) z materiałów niepalnych lub niezapalnych, niekapiących i 

nieodpadających pod wpływem ognia;  
– 3 komplety do siatkówki (słupki, siatki, antenki - certyfikat FIVB) + otuliny słupków pokryte PVC; stanowisko 

sędziowskie (certyfikat FIVB); miejsce do zamontowania słupków 

– Bramki do piłki ręcznej x 2 (certyfikat IHF) montowane na talerzykach, demontowalne;  
– Drabinki gimnastyczne na dłuższej ścianie przeciwległej względem trybun; drążki do podciągania 
– montowane na stałe kosze (koszykówka),  

– Tablica wyników jednomodułowa sterowana bezprzewodowo, program dla 14 dyscyplin halowych, 
programowana w różnych językach. Cyfry wyświetlane w 4 kolorach. Tablica wyświetlająca zegar meczu, 
punkty, część gry, faule i nazwy drużyn. Panel do sterowania bezprzewodowego należy przewidzieć w 
specyfikacji. 

– wykończenie akustyczne sufitów i ścian 
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– w przypadku sal z dużymi przeszkleniami, okna z elementami rozpraszającymi światło  
– w jednej sali pomocniczej: lustro na jednej ze ścian z drążkiem baletowym i otwarte szafki na sprzęt fitness 

(piłki, stepy do aerobiku, maty) lub lustra i drążki baletowe mobilne. 

– możliwość montażu sprzętu audiowizualnego i rzutnika 
– sieć internetowa 
– poidełko 
– trybuny czterorzędowe stałe wzdłuż dłuższego boku dużej sali gimnastycznej 

3.7.2 Wyposażenie magazynu 

– w magazynie podłogi wytrzymujące intensywne użytkowanie (odporność na zarysowania, wgniecenia i 
obciążenia), łatwe do czyszczenia Okładzina posadzki - klejone linoleum sportowe (4mm) - wzór i kolor 
uzgodnić z Zamawiającym. 

– Regały magazynowe ok. 15 mb (przyścienne, nośność półki 200 - 300 kg) 
– Przewidywany sprzęt sportowy: materace gimnastyczne x 20(200x120x10cm), kozioł gimnastyczny, skrzynia 

gimnastyczna, odskocznia gimnastyczna, ławeczki gimnastyczne (8x3m, 8x2m), piłki lekarskie (2kgx10, 3kgx10, 
5kgx10), 4 stoły do tenisa stołowego, 20 rakietek do tenisa stołowego + 50 piłeczek, znaczniki sportowe (3 
kolory po 20 sztuk), tyczki treningowe 20 sztuk, pachołki sportowe (3 kolory po 10 sztuk), piłka do piłki nożnej 
(rozm. 5 - 20 szt.), piłka do koszykówki (rozm. 5 - 30 szt., rozm. 6 - 20 szt., rozm. 7 - 20 szt.) piłka do piłki 
ręcznej (rozm. 1 - 20 szt., rozm. 2 - 20 szt.), piłka do siatkówki (20szt.), wózek na piłki 4szt. (90x60x60cm), bloki 
startowe lekkoatletyczne 4szt., 10 pałeczek sztafetowych 

3.7.3 Pomieszczenie trenerów 

– Przy pokoju trenerów zaprojektować sanitariat z natryskiem. 
– Okładzina posadzki :linoleum 

– Wyposażenie: 2 krzesła obrotowe, 2 biurka, 2 x szafa zamykana, 2 x regał z półkami, stolik + 2 krzesła 

3.7.4 Szatnie sportowe 
– Okładzina posadzki :linoleum 
– Wyposażenie: ławki szatniowe z wieszakami jednostronne przy dłuższych ścianach każdej szatni (ok 8mb x 6 

szatni) 

3.7.5 Przewidywane funkcje 
– Zajęcia wychowania fizycznego / Łatwo dostępna dla uczniów ze szkoły, bez konieczności wychodzenia na 

zewnątrz (bezpośrednie połączenie z budynkiem lub łącznik) 
– Zajęcia sportowe po godzinach lekcyjnych dla osób z zewnątrz / osobne wejście do bloku sportowego 

umożliwiające korzystanie z bloku osobom z zewnątrz, zabezpieczenie przed wejściem do pozostałej części 
szkoły 

– Adaptacja sal gimnastycznych na potrzeby widowisk, apeli – wielofunkcyjność sal /wyposażona w niezbędny 
sprzęt multimedialny, nagłośnienie, 

– Możliwość rozstawienia sceny 
– Trybuny 

3.8 Strefa wejścia 

Recepcję w strefie holu wejściowego należy umiejscowić tak, aby jej pracownik miał możliwość kontroli 
wejścia do budynku, holu wejściowego i wgląd w przestrzeń placu wejściowego. Należy zadbać o przyjazny 
wygląd recepcji.  

– Na etapie projektowania układu funkcjonalnego należy przewidzieć stopniowanie dostępności stref 
ogólnodostępnych i stref do wyłącznego wykorzystania przez uczniów (wykluczenie swobodnego dostępu 
osób niepowołanych). Przyjęte rozwiązania powinny zostać opisane w projekcie. 

– Przestrzeń oczekiwania dla osób spoza szkoły w holu wejściowym powinna znajdować się w sąsiedztwie 
wejścia głównego oraz recepcji, tak by osoby z zewnątrz nie mogły wejść do strefy dostępnej tylko dla uczniów 
bez pozwolenia. 

– Funkcje, z których korzysta społeczność lokalna po godzinach pracy szkoły, powinny znajdować się w jednej 
strefie, w sąsiedztwie holu wejściowego.  

– Portiernia główna powinna być wyposażone w przeszklenie/okienko portierskie 
– Na portiernie główną należy wyprowadzić wszystkie kluczowe systemy i instalacje z kompleksu  
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3.9 Komunikacja 

Korytarze, hole i inne przestrzenie komunikacji należy projektować w sposób umożliwiający aktywności 
takie jak zabawy ruchowe, odpoczynek czy indywidualna nauka 

Zdolności adaptacyjne układu przestrzennego budynku należy rozwijać, montując przesuwne ściany 
pozwalające na łączenie wybranych pomieszczeń i zmiany ich wielkości. Wizualne i fizyczne otwieranie 
pomieszczeń na przestrzeń komunikacji powinno stwarzać, w wybranych miejscach, możliwość okazjonalnego 
powiększania i adaptowania przestrzeni komunikacji na nowe funkcje. 

Przestrzeń szkolna powinna być przejrzysta, przestronna i doświetlona światłem dziennym. Szkoła 
powinna „otwierać się” na zewnątrz i wykorzystywać do nauki infrastrukturę ze swojego otoczenia. W 
rozwiązaniach projektowych należy przewidzieć:  
– okna na korytarz w salach, 
– przeszklone drzwi do sal, 

– otwartą strefę recepcji w holu wejściowym z miejscem dla osób dyżurujących, 
– otwarte przestrzenie do spotkań i rekreacji w przestrzeni korytarza, 
– otwartą wizualnie i połączoną z holem strefę szatni, 

– otwarcia widokowe na zieleń, 
– otwarcia na zewnętrzne przestrzenie rekreacji 

Korytarze powinny zawierać miejsca, w których uczniowie będą mogli spotykać się w trakcie przerw, 
rozmawiać i uczyć pomiędzy zajęciami, a także odpoczywać. Strefy rekreacji należy organizować, wyznaczając 
linię, poza którą nie będą wystawać meble, rośliny i inne elementy zagospodarowania przestrzeni służących 
komunikacji. 

Układ komunikacji powinien być czytelny, a ciągi komunikacyjne powinny być dobrze oznaczone np. przez 
zróżnicowaną kolorystykę podłóg czy elementów informacji wizualnej na ścianach w celu wyróżnienia stref 
szkoły i ułatwienia orientacji w przestrzeni. Należy unikać budowy ciemnych ciągów komunikacyjnych bez 
dostępu do światła dziennego. 

W przypadku występowania korytarzy liniowych należy przewidzieć ‘rozbicie’ monotonii długiego 
korytarza większymi i mniejszymi aneksami, zatokami, wnękami oświetlonymi światłem dziennym, tak aby odcinek 

jednostajnego korytarza nie przekraczał 15 m. W przypadku dłuższych odcinków korytarza oświetlonego z jednej 
strony bezpośrednim światłem dziennym i obudowanego salami lekcyjnymi należy przewidzieć miejsce na 
organizację siedzisk przyokiennych. 

W trakcie projektowania konieczne jest wyznaczenie schematów poruszania się po budynku z podziałem 
na różne grupy użytkowników, tak by minimalizować odległości pomiędzy strefami funkcjonalnymi budynku. 

Należy przewidzieć możliwość poruszania się osób z ograniczoną mobilnością tymi samymi trasami  
co pozostałe osoby. Należy zadbać o ciągłość układu komunikacji tak, by nie zaskakiwać użytkowników  
z niepełnosprawnością sytuacjami, w których nie są w stanie przejść dalej (np. gdy na końcu korytarza znajdują 
się schody). Osobom z niepełnosprawnością należy zapewnić dodatkową przestrzeń w klatkach schodowych w 
postaci poszerzonego spocznika (schronienie do momentu otrzymania pomocy). 

Elementy zagospodarowania holi i korytarzy służące rekreacji nie mogą zawężać wymaganej szerokości 
drogi ewakuacyjnej. Zalecana szerokość trasy wolnej od przeszkód w obrębie korytarza szkolnego w strefie nauki 
wynosi nie mniej niż 3 m, o ile wymogi ewakuacji nie stanowią inaczej. Ustalając szerokość korytarza, należy brać 
pod uwagę planowane natężenie ruchu w danym miejscu. 

Strefy rekreacji należy kształtować tak, aby w ich obszarze stworzyć niekolidujące ze sobą przestrzenie – 
aktywną dla ruchu i dla form relaksu takich jak czytanie, skupienie, rozmowa lub wyciszenie. 

Miejsca rekreacji powinny być zróżnicowane pod względem: 
– charakteru przestrzeni (np. miejsce z przyjemnym widokiem, miejsce w otwartej przestrzeni, miejsce 

przytulne, uspokojone, miejsce przeznaczone do czytania, miejsce wyciszone), 
– wielkości (miejsca dla większych i małych grup, dla pary lub pojedynczej osoby). 

Można je tworzyć, adaptując różne typy przestrzeni wspólnych. W przestrzeniach wspólnych należy 
przewidzieć większe i mniejsze wnęki przeznaczone do różnych aktywności szkolnych i indywidualnych. Należy 
przewidzieć co najmniej trzy większe przestrzenie w korytarzu, po jednej dla klas 0-III, IV-VIII i liceum, 
pozwalającej na łączenie funkcji rekreacyjnej w czasie przerw z organizacją zajęć świetlicowych po lekcjach lub 
okazjonalne prowadzenie zajęć poza salą lekcyjną. 
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Schody wzbogacone o dodatkowe większe spoczniki, podesty lub szerszy bieg mogą stać się przestrzenią 
rekreacji i edukacji. Na stopniach lub podstopnicach mogą pojawić się treści edukacyjne. Przestrzeń na schodach 
jest miejscem dostępnym, wyeksponowanym, jest to obszar aktywny, natomiast strefa pod schodami ma 
charakter bardziej kameralny, przytulny. 

Korytarze mogą być urozmaicone elementami dydaktycznymi i innymi wpływającymi na komfort i dobre 
samopoczucie w przestrzeni otwartej, które mogą pojawić się na ścianach, podłodze czy suficie.  
W zależności od szerokości korytarza, organizacja siedzisk może mieć formę liniową lub być zaaranżowana w 
formie nisz z siedziskami naprzeciw siebie. 

W przestrzeni korytarza zlokalizowanego na parterze budynku należy przewidzieć możliwość wychodzenia 
do zewnętrznej strefy rekreacji. W przestrzeni korytarza zlokalizowanego na wyższych kondygnacjach budynku 
należy zapewnić możliwość otwarć widokowych na zewnątrz, wizualnego kontaktu z naturą i możliwość 
patrzenia w dal. W przypadku korytarza bardzo szerokiego o rozpiętości 6m, obudowanego obustronnie salami 
lub innymi pomieszczeniami, pas strefy rekreacji powinien znajdować się w środkowej części korytarza. 

3.10 Przestrzenie wielofunkcyjne : biblioteka, świetlica, stołówka hol wejściowy , korytarze 

Podczas projektowania przestrzeni wielofunkcyjnych należy uwzględnić: 

– prawidłowo i równomiernie rozprowadzone oświetlenie dzienne i sztuczne dopasowane  
– odpowiednia wentylacja i dostęp do świeżego powietrza w pomieszczeniach, 

– organizacja stref funkcjonalnych względem siebie usprawniająca komunikację w czasie krótkich przerw między 
zajęciami, 

– ułatwienie kontaktu z zielenią poprzez otwarcia widokowe i równomiernie rozmieszczone wyjścia do strefy 
rekreacji dające w czasie przerw równy dostęp wszystkim uczniom do przestrzeni zewnętrznej, 

– organizacja funkcji w szkole w sposób ograniczający wpływ hałasu zewnętrznego i ewentualnych innych 
szkodliwych uwarunkowań zewnętrznych 

– zastosowanie mobilnych ścian pozwalających na łączenie pomieszczeń w celu dostosowania przestrzeni do 
zmiennych potrzeb: ekspozycje, warsztaty w mniejszych i większych grupach, prelekcje, apele, występy itp 

3.11 Dostępność dla osób o ograniczonej mobilności i percepcji 

Teren szkoły wraz z budynkami i placem wejściowym powinien zapewniać dostęp i możliwość 
użytkowania przez osoby o ograniczonej mobilności i percepcji do wszystkich podstawowych funkcji obiektu i 
jego otoczenia na równi ze wszystkimi, zgodnie z definicją „projektowania uniwersalnego”. Spełnienie powyższej 
wytycznej wymaga projektowania i realizowania inwestycji zgodnie z następującymi dokumentami: 
– Standardy dostępności budynków dla osób z niepełnosprawnościami uwzględniając koncepcję uniwersalnego 

projektowania – aktualna wersja poradnika wydanego przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa; 

– Standardy dostępności dla polityki spójności 2014 – 2020. Załącznik nr 2 Standardy dostępności dla polityki 
spójności 2014-2020 dotyczące takich obszarów jak: cyfryzacja, transport, architektura, edukacja, szkolenia, 
informacja i promocja wydany przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju. Dodatkowym rekomendowanym i 
uzupełniającym dokumentem jest „Włącznik projektowanie bez barier” (Kamil Kowalski, Fundacja Integracja. 
Warszawa 2017). 

Ponadto zaleca się:  
– minimalizowanie liczby dźwigów windowych w obiekcie np. poprzez wielkość dźwigu umożliwiającą transport 

mebli lub pomocy dydaktycznych oraz wspólną windę dla obu szkół  
– udostępnienie dla osób o ograniczonej mobilności i percepcji wszystkich wejść zapewniających dostęp 

społeczności lokalnej do budynku po godzinach lekcyjnych. 

– obiekt należy wyposażyć w pętlę indukcyjną  
– obiekt należy wyposażyć w sprzęt do ewakuacji osób z niepełnosprawnością  
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3.12 Przestrzeń edukacji 

Zaleca się łączenie sal lekcyjnych wraz z towarzyszącą im przestrzenią komunikacji, rekreacji, sanitariatami 
i strefą nauczyciela w mniejsze zespoły skupiające3-6 sal. 

Zaleca się organizację sal w klastrze w układzie centralnym, gdzie sale znajdują są wokół wspólnej 
przestrzeni komunikacji i rekreacji w celu wyeliminowania długich, wąskich korytarzy o funkcji jedynie 
komunikacyjnej. W przypadku liniowego układu sal, jedna za drugą, zaleca się układ maksymalnie do 4 sal w linii. 

W każdym zespole przewidzieć możliwość łączenia min. dwóch klas poprzez zastosowanie ścian 
przesuwnych.  

3.13 Sale lekcyjne 

Sale powinny być przystosowane do różnych form nauczania, takich jak: praca całej klasy, praca w 
grupach, w parach, praca indywidualna. Przy ustalaniu wielkości sali zaleca się stosowanie przelicznika 2.5 m² na 
ucznia, co przy klasie 25/30 osobowej jest równe sali o powierzchni 63/75 m². 

Zaleca się sale o proporcjach zbliżonych do kwadratu. Proponowane proporcje i wymiary sali są 
optymalne do prowadzenia zajęć w różnej formie, wpływają na wielofunkcyjność pomieszczenia i łatwość w 
zmianie aranżacji mebli. W sali należy przewidzieć przestrzeń na trwałą zabudowę szaf na materiały dydaktyczne, 
podręczniki i pomoce naukowe.  

Sale powinny być jasne, a temperatura przez cały czas powinna być jednakowa i kontrolowana. Pracownie 
do nauki języków obcych i informatyczna przeznaczone dla max 17 uczniów (35-40m2). We wszystkich 
pracowniach przewidzieć wydzieloną przestrzeń do przechowywania pomocy dydaktycznych. Pracownie będą 
wykorzystywane przez uczniów szkoły podstawowej IV-VIII i uczniów liceum. 

3.14 Przechowywanie 

Przechowywanie mebli i pomocy dydaktycznych przewidzieć w obrębię klas. Dodatkowo zaprojektować 
magazyn do przechowywania mebli, pomocy dydaktycznych, przedmiotów zbieranych w ramach działań 
społecznych / ekologicznych. W pobliżu zlokalizować pomieszczenie konserwatora.  
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IV SZCZEGÓŁOWE WYMAGANIA ODNOŚNIE PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

1 Architektura 

1.1 Rozwiązania architektoniczne minimalizujące ryzyko wypadków 

W projekcie architektonicznym i na etapie wyposażenia placówki należy stosować rozwiązania 
zmniejszające ryzyko urazów mechanicznych. W szczególności należy zadbać o: 

– równe i antypoślizgowe nawierzchnie, bez wystających elementów i progów, schody bez nosków; 

– rozwiązania zapobiegające ślizganiu się po nawierzchni dywanów i chodników; 
– brak wystających elementów wyposażenia, występów, słupów kolidujących z głównymi potokami ruchu na 

korytarzach; 

– niewystawanie klamek poza lico ścian pomieszczeń, w szczególności na korytarzach przeznaczonych do 
rekreacji; 

– zabezpieczenie mebli służących przechowywaniu pomocy dydaktycznych przed przewróceniem; 

– brak wystających przeszkód w postaci gałęzi, małej architektury, tablic, daszków itp. kolidujących z głównymi 
potokami ruchu w przestrzeniach zewnętrznych; 

– zabezpieczenie osłonami wszystkich grzejników w pomieszczeniach, w których przebywają dzieci; 
– zabezpieczenie balustrad przed możliwością wspinania się na nie i zsuwania się po nich 

– zabezpieczenie pewnych i trwałych rozwiązań (typu zabudowy ażurowe) otwartej przestrzeni pomiędzy 
biegami schodów 

1.2 Materiały wykończeniowe 

Wybierając stosowane w budynku materiały: konstrukcyjne, wykończeniowe, izolacyjne, montażowe oraz 
materiały, z których wytworzone są elementy wyposażenia takie jak meble, dywany itp., należy stosować 
następujące wymagania: 

– Materiały powinny mieć wysoką odporność na zużycie. Wykończenia ścian i podłóg powinny być łatwe do 
czyszczenia. Możliwa jest ich naprawa lub wymiana uszkodzonych obszarów w ekonomiczny sposób. 

– Narożniki ścian w całym kompleksie powinny być zabezpieczone od uszkodzeń mechanicznych narożnikami, 

– Narożniki ścian oraz ściany na strefie kuchennej powinny być zabezpieczone odbojnikami i narożnikami od 
uszkodzeń mechanicznych. Należy zabezpieczyć narożniki oraz ściany na wysokości transportowej wózków 
kuchennych  

– Elementy elewacji budynku przy strefie dostaw do zaplecza gastronomicznego należy zabezpieczyć 
odbojnicami, narożnikami celem zabezpieczenia elewacji budynku przed uszkodzeniami przy manewrowaniu 
przez samochody – chłodnie. 

– Drewno powinno być zabezpieczone ogniochronnie, stosownie do wymagań przeciwpożarowych. 
– Elementy wykończeniowe muszą spełniać klasyfikacje niepalności. 

– Materiały powinny charakteryzować się niską lub zerową emisją Lotnych Związków Organicznych (LZO, VCO). 
Poziom emisji LZO należy sprawdzać w szczególności dla takich elementów wykończenia lub wyposażenia 
budynku jak: wykładziny i dywany, płyty montażowe (OSB, MDF), farby i lakiery, kleje, tapety, meble z płyt 
meblowych. 

Zalecane są poniższe rekomendacje: 
– Materiały wytwarzane są z naturalnych substancji. 

– Preferowane są wykończenia z wytrzymałych na działania mechaniczne materiałów naturalnych (np. cegła 
spoinowa zamiast tynku). Zalecenie dotyczy zarówno wnętrz jak i materiałów elewacyjnych. 

– Preferowane są materiały, których dostawa na teren budowy nie wymaga dalekiego transportu. 
– Drzwi do pomieszczeń na terenie kompleksu muszą być solidne, dostosowane do intensywnej eksploatacji 

(dedykowane dla obiektów użyteczności publicznej), ościeżnice drzwi muszą być odporne na rozwarstwianie 
się. Drzwi muszą spełniać normowe wymogi akustyczne zgodnie z przeznaczeniem pomieszczeń.  

– W drzwiach o bardzo dużej intensywności użytkowania (wejście główne, wejścia do łazienek i sanitariatów, 
wejście do stołówki itp.) zamiast klamek w drzwiach należy przewidzieć solidne pochwyty – z uwzględnieniem 
warunków wynikających z ochrony przeciwpożarowej  

– Klamki w oknach wyposażyć w zamknięcie na kluczyk umożliwiające zablokowanie każdej klamki kluczykiem.  
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1.3 Kolorystyka 
– Wskazane jest dobieranie kolorów i materiałów w sposób oszczędny, stonowany, z dominacją kolorów 

jasnych, stosując lokalne akcenty w pozostałych kolorach. 

– Należy wystrzegać się jaskrawych kompozycji i zbyt dużego zróżnicowania barw. 
– Kolory intensywne i ciemne sprawdzają się przy podkreśleniu detali architektonicznych, przy tworzeniu 

infografiki szkoły. 

– Zaleca się stosowanie jak najprostszych, oszczędnych i naturalnych wykończeń oraz podkreślanie i 
uwydatnianie szlachetności faktury i naturalnych kolorów zastosowanych materiałów. Zamiast malowania 
należy w pierwszej kolejności poszukiwać kolorów w naturalnych materiałach. 

– Ważne są właściwości psychofizyczne wybranych barw. Barwy wyciszające i uspokajające to biały, błękitny, 
zielony, szary, fioletowy, brązowy. Barwy pobudzające to czerwony, żółty, pomarańczowy, różowy. 
Kolorystyka zewnętrzna budynku powinna być pochodną analizy kontekstu otoczenia. Pożądane są kolory 
zbliżone do barw występujących w naturze i stonowane, matowe wykończenia.  

– Nie projektować białych drzwi i białych ścian w ramach inwestycji. 

– Kolorystyka budynku i wystroju wymaga akceptacji Inwestora 

1.4 System informacji wizualnej 

W projekcie systemu informacji wizualnej powinno się przewidzieć: 

– typografię 
– kolorystykę 
– specyfikację materiałów 

–  system oznakowań: 
▪ numerów kondygnacji 
▪ wejść do pomieszczeń z możliwością łatwej wymiany treści (np. portale, tabliczki przy drzwiach itp.) 
▪ kierunkowych 
▪ charakterystycznych miejsc (toalety, recepcja, sklepik, szatnie, windy itp.) 
▪ tablic informacyjnych 
▪ sposobu reklamowania się najemców i organizatorów wydarzeń na terenie szkoły (w szczególności w obrębie 

holu wejściowego i placu wejściowego) 
▪ dla osób niewidomych, w części obiektu dostępnej dla lokalnej społeczności 

– projekt piktogramów, grafik jeżeli są planowane 
– wymiary oznaczeń 
– konkretną lokalizację poszczególnych elementów w projekcie budynku. 

Oznakowanie obiektu musi być wykonane jako w pełni dostępne, tj. tabliczki informacyjne zgodne z 
wymaganiami dostępności z zapisami w jęz. Braile’a, tablice tyflograficzne, oznaczenia kontrastowe, oznaczenia 
dostępnościowe przeszkleń, oznaczenia fakturowe i krawędziowe na kompleksie. 

1.5 Zieleń wewnątrz budynku 

W każdym pomieszczeniu dydaktycznym i wielofunkcyjnym oraz w pomieszczeniach przeznaczonych dla 
nauczycieli i pracowników administracji szkoły należy przewidzieć miejsce dla roślin. 

Zaleca się zastosowanie co najmniej 2 dużych roślin na każde 10 m² powierzchni pomieszczenia. Oprócz 
roślin w donicach zaleca się również wkomponowanie ich w architekturę budynku np. w zagłębieniach posadzki 
lub w formie zielonych ścian, mając na uwadze, że takie rozwiązania mogą wymagać systemu automatycznego 
podlewania lub ujęcia wody do podlewania w pobliżu, odprowadzenia wody do kanalizacji, oświetlenia 
dopasowanego do wymagań roślin. 

Zaleca się sadzić gatunki pochłaniające zanieczyszczenia z otoczenia takie jak palma bambusowa, palma 
areka, palma biczowa, zielistka Sternberga, daktylowiec niski, nefrolepis wyniosły, nefrolepis obliterata, rapis 
wyniosły, gerbera Jamesona, chryzantema wielkokwiatowa. 

Nie należy sadzić roślin trujących, wywołujących reakcje alergiczne ani o dużych wymaganiach czy 
podatnych na choroby 

  



38 

 

1.6 Akustyka 

Projekt architektoniczno-budowlany ma zawierać dyspozycje dotyczące rozwiązań akustycznych. 
Wytyczne akustyczne muszą być uwzględnione w przyjętych rozwiązaniach technicznych(np. izolacja akustycznej 
między klasami lekcyjnymi a korytarzem może utrudniać wentylację tych pomieszczeń). W projekcie szkoły 
należy przewidzieć rozwiązania, które pozwolą na spełnienie wymagań normowych zarówno w zakresie akustyki 
budowli, jak i akustyki wnętrz. 

Jeśli jest to możliwe, należy strefować budynek pod względem hałaśliwości pomieszczeń i unikać 
lokalizacji głośnych funkcji przy tych, które wymagają skupienia i uwagi. W szczególności nie należy lokalizować 
obok sal lekcyjnych pomieszczeń administracyjnych czy pokoi nauczycielskich, pomieszczeń przeznaczonych do 
zajęć fizycznych, muzycznych czy technicznych. Jeżeli takie sąsiedztwo będzie nie do uniknięcia, dobrze jest 
rozdzielić te funkcje pomieszczeniami buforowymi (np. zapleczem sali lekcyjnej). 

Konstrukcja przegród wewnętrznych powinna zapewnić wymaganą przepisami dźwiękoizolacyjność od 
dźwięków powietrznych i uderzeniowych. Należy pamiętać, że własności dźwiękoizolacyjne przegrody zależą nie 
tylko od jej konstrukcji (materiału), ale także od przenoszenia bocznego (przez sąsiednie elementy konstrukcyjne 
budynku lub styki z nimi), od ilości i wielkości przebić instalacyjnych czy pocienień powstałych w wyniku 
wykonania bruzd i wnęk instalacyjnych. 

Należy zwrócić szczególną uwagę na oddylatowanie posadzek pływających od ścian i słupów, ze względu 
na izolacyjność stropu od dźwięków uderzeniowych. 

W zakresie wyboru stolarki drzwiowej spełnienie wymagań normowych wymusza przy pewnych typach 
pomieszczeń stosowanie drzwi o podwyższonych parametrach akustycznych 

1.6.1 Ochrona przed hałasem pogłosowym 

Pomieszczenia wykończone wyłącznie twardymi materiałami (o niskim współczynniku pochłaniania 
dźwięku, jak tynk, szkło, wykładzina PVC) ze względu na niską chłonność akustyczną, wymagają. Zwiększenia 
chłonności akustycznej poprzez wprowadzenie do niego materiałów dźwiękochłonnych, co pozwali na redukcję 
hałasu. 

Należy przy projektowaniu uwzględnić przywołaną w Warunkach Technicznych normę  
PN-B-02151-4:2015-06 określającą minimalną dopuszczalną chłonność akustyczną oraz maksymalny 
dopuszczalny czas pogłosu w budynkach oświatowych. Wymagania te dotyczą: szatni w szkołach, pracowni do 
zajęć technicznych i warsztatów szkolnych, korytarzy i klatek schodowych, kuchni i pomieszczeń zaplecza 
gastronomicznego, stołówki, świetlic szkolnych, czytelni i bibliotek, pokoi administracyjnych, nauczycielskich i 
socjalnych, sal sportowych. 

Należy przyjąć poziom dźwięku sygnału użytecznego w miejscu zajmowanym przez słuchacza ma być o 15-
20 dB wyższy od poziomu tła akustycznego. 

W salach lekcyjnych przy projektowaniu sufitów i ścian uwzględnić normę PN-B-02151-4:2015-04 
„Akustyka budowlana. Ochrona przed hałasem w budynkach. Wymagania dotyczące warunków pogłosowych i 
zrozumiałości mowy w pomieszczeniach oraz wytyczne prowadzenia badań” 

Stosowane materiały (sufity podwieszane, panele dźwiękochłonne) powinny mieć wskaźnik pochłaniania 
dźwięku αw ≥ 0,9. Przy projektowaniu akustyki pomieszczeń uwzględnić umeblowanie i wyposażenie. 

Ważne: należy uwzględnić wymagania dotyczące minimalnej dźwiękoizolacyjności przegród 
wewnętrznych w budynkach oświatowych w przywołanej w Warunkach Technicznych normie  
PN-B-02151-3:2015-10. 

1.7 Oświetlenie 

Światło naturalne powinno być głównym źródłem oświetlenia dla większości dziennych godzin w ciągu 
roku w salach lekcyjnych i wszystkich pozostałych pomieszczeniach, w których przebywają dzieci. Należy unikać 
niekontrolowanego, bezpośredniego oświetlenia słonecznego. 

W celu kontroli światła dziennego należy stosować rozwiązania w postaci żaluzji zewnętrznych, półek 
świetlnych, itp. pozwalających na odbicie promieni słonecznych i dostarczenie wymaganego poziomu oświetlenia 
w postaci światła rozproszonego. 
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Zaprojektowane ekrany przysłaniająco-odbijające usytuowane w świetle otworu okiennego ograniczające 
bezpośrednie padanie dużej ilości światła w strefie przyokiennej i kierujące część światła w głąb pomieszczenia, 
nie ograniczając przy tym widoku w celu zwiększenia ilość światła dziennego w okresie zimowym oraz ogrania 
dostęp nadmiaru promieni słonecznych latem. 

Dopuszcza się wprowadzenie światła dziennego z góry przez świetliki lub monitory dachowe, które 
pozwolą na przenikanie światła dziennego w miesiącach zimowych.  

Doświetlenie pomieszczeń może odbywać się również przez dwie równoległe ściany boczne w budynkach 
z atrium. 

1.8 Wyposażenie 

Specyfikując wyposażenie wewnętrzne do kompleksu (meble, krzesła, wyposażenie szatni itp.) Należy 
pamiętać, by każdorazowo uwzględnić w specyfikacji: 

– transport mebli na budowę 
– wniesienie mebli do wnętrza budynku 
– rozpakowanie i złożenie mebli 

– rozstawienie mebli we wnętrzu budynku 
– wywiezienie i utylizacja śmieci  

Dodatkowe wymagania: 
– Dozowniki do mydła, papieru, ręczników itp. należy uwzględnić w specyfikacji standardy zgodne ze 

stosownymi w innych jednostkach oświatowych w Gminie Łomianki (obowiązuje jeden standard przetargowy 
we wszystkich obsługiwanych jednostkach w Gminie) 

– Podajnik na ręczniki do rąk: 
Podajniki na dozownik do ręczników przeznaczony do ręczników systemowych w roli. Wykonany z tworzywa 
ABS, w białym kolorze. Dozownik powinien posiadać opcje dozowania po jednym odcinku poprzez plastikowy 
element umieszczany w dozowniku. Dozownik ma wydawać pojedyncze odcinki ręcznika, co zmniejsza jego 
zużycie. Zamykany dwustronnie na kluczyk. O parametrach uzgodnionych z Inwestorem 

– system dzwonków dla Szkoły podstawowej i Liceum – należy zaprojektować jako system wspólny ze wspólnym 
planem dzwonków 

– Obiekt należy wyposażyć w defibrylator (AED) 

1.9 Inne wymagania 
– należy przewidzieć wyjścia techniczne na dach poprzez wewnętrzny wyłaz dachowy z bezpieczną drabiną lub 

poprzez drzwi balkonowe zamykane na klucz. 

2 Konstrukcja 

Budynek i budowle należy projektować w sposób zapewniający harmonijne wkomponowanie obiektu  
w krajobraz. Zamawiający oczekuje, aby projektowany budynek miał atrakcyjną i wartościową formę 
architektoniczną. 

Rozwiązania architektoniczne muszą być zaakceptowane przez Zamawiającego na etapie koncepcji  
i projektu budowlanego. 

Należy przyjąć prosty schemat konstrukcyjny budynku oparty na modułowej siatce i wykorzystujący 
powtarzalne elementy. Unikanie ścian jako elementów nośnych pozwalające na swobodne kształtowanie 
wielkości obszarów nauczania, dostosowanie ich do bieżących potrzeb i uzyskanie bardziej otwartych planów. 
Takie rozwiązania umożliwi również zastosowanie dużych powierzchni doświetleń w postaci świetlików, czy 
witryn (okien panoramicznych). Systemy modularne ułatwią w przyszłości rozbudowę lub przebudowę szkoły.  

Dla pomieszczeń, gdzie wymagane jest uzyskanie większych rozpiętości (np. przekrycia dużych 
pomieszczeń, sal gimnastycznych itp.), zaleca się stosować dźwigary bądź widoczne kratownice drewniane. 
Istotna jest także dbałość o estetyczne rozwiązania detali konstrukcyjnych oraz wysoka jakość wykonywanych 
elementów. 

Przy stosowaniu układów ramowych lub belkowych należy przewidzieć, już na etapie projektu, możliwość 
doprowadzenia w przyszłości dodatkowych instalacji do poszczególnych pomieszczeń (np. jeśli zostanie 
zmieniona funkcja i będzie potrzebne wykonanie klimatyzacji, poprowadzenie nowych kanałów wentylacyjnych) 
– należy rozważyć zaprojektowanie belek z otworowaniem, belek zintegrowanych z grubością stropu lub wskazać 
sposób doprowadzenia nowych instalacji do poszczególnych pomieszczeń. 
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Dla zapewnienia jak największej możliwości adaptacji szkół, dla kondygnacji parterowych zaleca się 
przyjęcie zwiększonych w stosunku do typowych wymagań normowych obciążeń użytkowych posadzek do 
wartości min. 7,5 kN/m². Dla pozostałych kondygnacji należy przewidzieć zwiększone obciążenia od mobilnych 
ścianek działowych pozwalających na elastyczność w kształtowaniu wielkości pomieszczeń, jak również przyjąć 
dodatkowe obciążenie podwieszone na ewentualne nowe instalacje w wysokości min. 0,30 kN/m²  
w pomieszczeniach z sufitami, a w pomieszczeniach bez sufitów – 0,5 kN/m². Nośność stropów i posadzek – 
dostosować zależnie od miejsca, gdzie zaplanowane jest archiwum, tak by to pomieszczenie było dostosowane 
do przenoszenia zwiększonych obciążeń. 

Z wyjątkiem sal gimnastycznych i dużych sal wykładowych należy unikać rozpiętości konstrukcyjnych 
powyżej 9,0 m. W wypadku konstrukcji piętrowych zaleca się unikać elementów transferowych (takich jak np. 
belki, na których opierają się słupy lub ściany nośne). 

3 Wymagania techniczne i instalacyjne 

Gwarancje na instalacje i systemy wchodzące w skład inwestycji nie mogą być obarczone obowiązkiem 
podpisania umowy na serwis gwarancyjny z określoną 1 firmą. Takie przeglądy gwarancyjne powinna móc 
wykonać każda firma posiadająca stosowne uprawnienia i autoryzacje. 

Budynek należy wyposażyć w instalacje: 

– Wod.-kan, w tym: 
▪ Wody przeciwpożarowej 
▪ CWU, CT 
▪ Instalację utylizacji wody deszczowej wraz z instalacją wody szarej, wykorzystywaną do spłuczek 

sanitariatów, podlewania i mycia terenów zewnętrznych 
– Wentylacji mechanicznej: wywiewnej i nawiewno-wywiewnej, technologicznej, z odzyskiem ciepła 

– Klimatyzacji – należy przewidzieć w: 
▪ salach lekcyjnych, bibliotece, świetlicach; 
▪  pokojach nauczycielskich, administracji, gabinetach 
▪ należy przewidzieć dedykowaną klimatyzację na zapleczu kuchennym 

– Ogrzewania, CO 
– Odgromową  
– Oświetlenia 
– Oświetlenia ewakuacyjnego i awaryjnego 
– Okablowania strukturalnego 
– Gniazd wtykowych 
– Monitoring wizyjny 
– Kontrola dostępu 

– SSP 
– SWIN - musi być przewidziany z możliwością podpięcia modułu do zdalnego monitorowania przez agencję 

ochrony. Należy przewidzieć przyciski napadowe w portierni głównej, Sekretariacie Szkoły, Dyrekcji Szkoły, 
Sekretariacie Liceum, Dyrekcji Liceum 

– PWP 
– OZE 
– BMS - powinien zapewniać odczyt mocy chwilowych elektrycznych na energii elektrycznej (wraz z możliwością 

podglądu na profil mocy, tj. moce 15 minutowe). Należy monitorować w systemie BMS wszystkie media – 
energia elektryczna, woda, ciepło, chłód, gaz ziemny (zależnie od mediów docelowo podpiętych do 
kompleksu). 

– UPS 
– Nagłośnienie wszystkich pomieszczeń z wyjątkiem pomieszczeń technicznych i magazynów 

– Zasilenie sieci kablowej trójfazowej a w razie potrzeby stacja transformatorowa wg warunków technicznych 
wydanych przez dostawcę energii 

– rozdzielnia główna  
– wewnętrzne linie zasilające 

– podrozdzielnie.  
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System instalacji: ogrzewania, CWU w projektowanej szkole powinien zostać zaprojektowany w oparciu o 
wyniki analizy opłacalności i w powiązaniu z główną strategią funkcjonowania budynku.  

Przystępując do projektowania należy opracować koncepcję wyboru źródła ciepła w trzech wariantach w 
celu porównania nakładów inwestycyjnych z kosztami eksploatacji na przestrzeni 10 lat i wyboru optymalnego 
rozwiązania. 

Przystępując do projektowania: OZE, instalacji i systemów elektrycznych, należy opracować koncepcję 
rozwiązań pozwalających na obniżenie zużycia energii elektrycznej, w trzech wariantach w celu porównania 
nakładów inwestycyjnych z kosztami eksploatacji na przestrzeni 25 lat i wyboru optymalnego rozwiązania. 
Należy rozważyć możliwość zastosowanie tzw. Free-coolingu, tj. wykorzystanie chłodnego powietrza nocą przez 
system wentylacji i klimatyzacji. 

Projekt wymiennika gruntowego powinien zostać wykonany w oparciu o wyniki testu reakcji termicznej 
gruntu. Wskazana jest również analiza energetyczna wymiennika gruntowego w przedziale 25 lat uwzględniająca 
bilanse zapotrzebowania na energię cieplną oraz chłodniczą projektowanej szkoły. 

3.1 Akustyka 

Hałasom i drganiom od instalacji należy zapobiegać już na wczesnym etapie projektowania obiektu. W 
systemach wentylacji mechanicznej należy liczyć się z ryzykiem przenoszenia się hałasu z central wentylacyjnych 
do pomieszczeń przez kanały wentylacyjne. Zaleca się więc rozważyć instalację przed i za tymi urządzeniami (od 
strony instalacji po stronie nawiewnej, wywiewnej oraz po stronie czerpni i wyrzutni) tłumików kanałowych, 
chroniących pomieszczenia i środowisko zewnętrzne przed hałasem generowanym przez wentylatory nawiewny i 
wywiewny. 

Źródłem hałasu w pomieszczeniach może być także szum powietrza na kratkach nawiewnych, jeśli 
prędkość przepływu będzie zbyt duża. Należy także pamiętać o dźwiękach i wibracjach, które mogą się przenosić 
z central wentylacyjnych na konstrukcję budynku i zaprojektować odpowiednie posadowienie tych urządzeń z 
użyciem rozwiązań wibroizolacyjnych. 

Przy projektowaniu stosować normę PN-B-02151-2:2018-012 - określającą maksymalne dopuszczalne 
poziomy dźwięku pochodzącego od urządzeń technicznych wyposażenia budynku oraz ew. lokali użytkowych w 
nim zlokalizowanych w obiektach oświatowych i sportowych. 

3.2 Instalacja kanalizacyjna 
– Hałasy powietrzne należy ograniczać przez wydzielenie szachtów od pomieszczeń, przez które przebiegają 

instalacje, a także właściwą geometrię instalacji, zwłaszcza w miejscach trójników, odsadzek i przejść pionów 
w przewód poziomy. 

– Zalecane jest stosowanie systemów niskoszumowych. Systemy kielichowe, dzięki dużemu nagromadzeniu 
uszczelek, tłumią drgania własne przewodów. 

– Zaleca się wybór systemu mocowania instalacji do konstrukcji budynku przez mocowanie na sztywno (obejma 
i podpora)wraz z zastosowaniem przekładki elastomerowej między obejmą i rurą lub specjalnie akustycznie 
odsprzężonych podpór (z przekładką elastomerową). 

3.3 Wentylacja 

Przy projektowaniu wentylacji uwzględnić : 
– Parametry powietrza wewnętrznego powinny być zgodne z normą PN-EN 16798-1:2019-06 „Parametry 

wejściowe środowiska wewnętrznego do projektowania i oceny charakterystyki energetycznej budynków  
w odniesieniu do jakości powietrza wewnętrznego, środowiska cieplnego, oświetlenia i akustyki.” 

– Parametry klimatu zewnętrznego należy przyjąć zgodnie z Polską Normą PN-B-03420:1976 „Wentylacja  
i klimatyzacja – Parametry obliczeniowe powietrza zewnętrznego” oraz PN-B-02402:1982 „Ogrzewnictwo – 
Temperatury obliczeniowe zewnętrzne”. 

– Parametry klimatu wewnątrz projektowanych pomieszczeń w zakresie temperatury i wilgotności względnej 
powietrza zebrane zostały w poniższej tabeli opracowanej na podstawie norm:  
PN-EN 16798-3:2017-09; PN-EN 16798-1:2019-06; PN-B-03430:1983 (wraz z późniejszą zmianą Az3:2000). 
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uwagi 

 h-1 m3/h 0C 0C % dB(A) m2/os  

Sale lekcyjne, korytarz 

Strefa wejścia - 20 26* 20 - 45 4 
Nawiew i wywiew 
powierza zewn. na osobę 

szatnie 2-4 - - 20 - 50 -  

biblioteka - 20 26* 20 40 30 2,5 
Nawiew i wywiew 
powierza zewn. na osobę 

świetlica - 20 26* 20 40 30 2,5 
Nawiew i wywiew 
powierza zewn. na osobę 

Przestrzenie 
wspólne 

2 - 26* 20 - 40 -  

Strefa sportu 
wewnętrzna 

- 80 26* 20 - 40 - 
Nawiew i wywiew 
powierza zewn. na osobę 

Sale lekcyjne - 30 26* 20 40 35 2,5 
Nawiew i wywiew 
powierza zewn. na osobę 

Pokój 
nauczycielski 

- 30 26* 20 40 35 2,5 
Nawiew i wywiew 
powierza zewn. na osobę 

administracja - 30 26* 20 40 35 2,5 
Nawiew i wywiew 
powierza zewn. na osobę 

prysznice 5 
80-
100 

- 24 - 50 - 
Wywiew liczony z 
uwzględnieniem kabin 
prysznicowych 

sanitariaty - 50 - 20 - 50 - 
Wyciąg liczony z 
uwzględnieniem misek 
ustępowych i pisuarów 

Gastronomia 

kuchnia 20 - 30 20 - - - 
liczba wymian powietrza w 

zależności od technologii 

kuchni 

stołówka - 30 26* 20 - 50 2,5 
Nawiew i wywiew 
powierza zewn. na osobę 

Pozostałe obszary 

Wydzielone 
klatki schodowe 

- - - 15 - - - Wentylacja grawitacyjna 

Pomieszczenia 
porządkowe 

 50      wyciąg 

Separator 
tłuszczu 

6-10 - - 5-12 - - - wyciąg 

Pomieszczenia 
techniczne 

0,5-1 - - 5-12 - - -  

magazyny 0,5 - - 5-12 - - -  

śmietniki 5 - - - - - - wyciąg 

* wymagana kontrola temperatury w okresie lata w przypadku systemu pomp ciepła z wymiennikiem gruntowym. 
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Wentylacja mechaniczna nawiewno-wyciągowa powinna spełniać następujące wymagania: 
– filtracja – dostarczenie do pomieszczeń w budynku powietrza czystego, przefiltrowanego do poziomu, który 

pozwoli na spełnienie wymagań obowiązujących przepisów w zakresie zawartości pyłów PM2.5 oraz PM10. 
Lokalizacja czerpni powietrza powinna uwzględniać lokalne źródła zanieczyszczenia powietrza takie jak ulice, 
parkingi dla samochodów, kominy; 

– kontrola wilgotności powietrza w okresie zimy, 

– ochrona przed hałasem z zewnątrz budynku, 
– oszczędność energii. 

Zespoły wentylacyjne wyposażone powinny być w: 

– wysokosprawny wymiennik odzysku ciepła, 

– w sekcji nawiewnej dwustopniową filtrację powietrza, nagrzewnicę, chłodnicę w przypadku gruntowego 
wymiennika ciepła, 

–  w sekcji wywiewnej jednostopniową filtrację, 
– wentylatory wyposażone w płynną regulację obrotów lub falowniki. 

W celu ograniczenia zużycia energii przez zespoły wentylacyjne powinny one pracować okresowo, jedynie 
podczas godzin pracy szkoły. Dodatkowo w okresach, w których parametry powietrza zewnętrznego będą 
spełniać wymagania (zawartość pyłów PM2.5, PM10 oraz temperatura), wentylacja mechaniczna nawiewno-
wyciągowa nie powinna pracować. Wentylacja pomieszczeń powinna odbywać się przez przewietrzanie sal 
(otwarcie okien w czasie przerw lekcyjnych). W sytuacji, kiedy przewietrzanie może nie być skuteczne, system 
wentylacji mechanicznej powinien pracować jako system wyciągowy (sekcja nawiewna nie będzie pracować). 
Podczas planowania systemu wentylacji należy uwzględnić takie czynniki jak: kształt i bryłę budynku, układ 
funkcjonalny grup pomieszczeń. Na tej podstawie należy wybrać optymalne rozwiązanie pod kątem efektywności 
działania systemu, optymalizacji zużycia energii potrzebnej do pracy wentylacji oraz nakładów inwestycyjnych. 

W celu zapewnienia dopływu świeżego powietrza i zmniejszenia kosztów chłodzenia / klimatyzacji należy 
przewidzieć terenową czerpnię powietrza zlokalizowaną w miejscu zacienionym, oddalonym od dróg, otoczonym 
zielenią.  

W celu ograniczenia zużycia energii elektrycznej centrale wentylacyjne oraz sieć kanałów powinny zostać 
rozplanowane w sposób zapewniający racjonalnie małe opory hydrauliczne oraz szczelności. 
– Wszystkie systemy muszą spełniać wymagania obowiązujących przepisów od roku 2021 w zakresie: odzysku 

ciepła, maksymalnej wartości wskaźnika EP. 

– Pomieszczenia techniczne powinny być zaprojektowane z uwzględnieniem stref serwisowych urządzeń, 
ułatwia to ich konserwację oraz wymianę na nowe w razie awarii. 

– Zespoły wentylacyjne wyposażone powinny być w autonomiczne układy automatycznej regulacji i sterowania. 

– Systemy wentylacyjne powinny spełniać wymogi normy PN-EN 16798-3:2017-09 „Wentylacja budynków 
niemieszkalnych”. 

3.4 Woda 

bateria natryskowa 

6 l/min (możliwe również przy zastosowaniu dodatkowych ograniczników 
przepływu), w szkole baterie czasowe (zalecane ustawienie na ok. 15-
sekundowe cykle), zawsze z termostatem* 

bateria umywalkowa 
mieszająca 

3 l/min (możliwe również przy zastosowaniu dodatkowych ograniczników 
przepływu), w szkole czasowa (zalecane ustawienie na ok. 10 sekundowe 
cykle) lub bezdotykowa zbliżeniowa, zawsze z termostatem* 

bateria kuchenna 
(zlewozmywak) 

5 l/min, jednouchwytowa, termostatyczna* 

spłuczki WC 
6/3 l/spł (dwufunkcyjne), manualne, do misek podwieszanych 4/2 l/spł 
(dwufunkcyjne), manualne, do misek podwieszanych dziecięcych 

spłuczki do pisuarów 
podwieszane, bezkołnierzowe, dedykowane dla ww. zmniejszonych objętości 
wody spłukującej 

pisuary 1,0 l/spł, manualne 

zawory ze złączką do węża z syfonem dedykowanym dla ww. zmniejszonych objętości wody spłukującej 

zdroje / źródełka do wody 
pitnej ** 

z nalewakiem lub zdrojownią umożliwiające napełnianie własnych butelek 
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* Bateria z termostatem jest jedynie elementem wpływającym na oszczędność wody i jej zainstalowanie 
nie wypełnia wymogu określonego w par. 302 pkt. 4 Rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie - W budynkach przeznaczonych na zbiorowy pobyt dzieci i osób 
niepełnosprawnych, w instalacji wody ciepłej powinny być stosowane termostatyczne zawory mieszające z 
ograniczeniem maksymalnej temperatury do 43 °C, a w instalacjach prysznicowych do 38°C, zapobiegające popar 
zeniu. 

** Przyłączenie zdrojów czy źródełek do wody pitnej powinno być realizowane w sposób uwzględniający 
kwestię zapewnienia higieny wody, czyli zapobiegać jej stagnacji poprzez np. prowadzenie przewodów do 
źródełka w tzw. układzie pętelkowym (beztrójnikowym) albo przy użyciu specjalnych kształtek rozdzielających 
przepływ z wykorzystaniem zwężki Venturi’ego. Objętość „martwego” odcinka przewodu zasilającego źródełko 
nie może przekraczać 1dm³ 

Zaleca się rozszerzenie zakresu opomiarowania i uwzględnienie monitorowania zużycia wody w obiekcie 
poprzez: 

– montaż dodatkowego licznika centralnego (za wodomierzem głównym będącym własnością MPWiK), 

– montaż dodatkowych podliczników na zasilaniu wyodrębnionej instalacji do spłukiwania toalet (osobne liczniki 
do wody odzyskanej i do awaryjnego dopustu z wodociągu), 

– montaż dodatkowego podlicznika wody na zasileniu instalacji do podlewania i utrzymania zieleni, 
– montaż dodatkowego podlicznika wody na zasileniu instalacji centralnej CWU, 

– montaż dodatkowego podlicznika wody na zasileniu strefy kuchennej (stołówka), 
– montaż dodatkowego podlicznika wody na zasileniu obiegów c.o. Wszystkie instalowane dodatkowe 

wodomierze powinny być przystosowane do zdalnego odczytu wskazań i wykrywania w ten sposób 
nieprawidłowych lub nienormatywnych przepływów (np. nagły skok zużycia w nocy) przez system automatyki. 
Sygnały takie należy rejestrować jako potencjalną awarię. Sygnał powiadamiający powinien być przesyłany za 
pomocą sieci komórkowej do nadzorcy budynku w trybie natychmiastowym (alert SMS). 

3.5 Woda deszczowa 

Zaprojektować system ujmowania, gromadzenia i podczyszczania wód opadowych. Wodę deszczową 
uwzględnić jako źródło wody do spłukiwania toalet, utrzymania zieleni czy zmywania zewnętrznych nawierzchni 
utwardzonych boiska. 

Nie ma możliwości odprowadzenia wód deszczowych do sieci zewnętrznej.  

Do ponownego wykorzystania najlepiej nadają się wody opadowe pochodzące z dachów budynków, ze 
względu na najwyższy stopień czystości i względną łatwość. Jednak nie należy ograniczać się wyłącznie do 
odzyskiwania wód z dachów. Trzeba przy tym zaplanować wstępne podczyszczanie wód opadowych przez 
elementy typu filtry narynnowe czy filtry na rury spustowe, koszyki na liście i gałęzie lub inne podobne 
urządzenia, osadniki, separatory olejów i substancji ropopochodnych. Dalsze oczyszczanie wód przed ponownym 
wykorzystaniem planować należy w budynku, w wydzielonym pomieszczeniu technicznym. Zbiornik(i) 
deszczówki lokalizować, jeśli warunki gruntowe na to pozwolą , pod ziemią. 

Przy projektowaniu systemu gromadzenia i ponownego wykorzystania wody uwzględnić normę  
PN-EN 16941-1:2018-03 pt. „Systemy instalacji wody nie nadającej się do spożycia – Część 1: Systemy do odzysku 
wody deszczowej” (wraz z późniejszymi zmianami). 

Należy zwłaszcza zapewnić odpowiednie oznakowanie wyodrębnionej instalacji do spłukiwania lub 
podlewania oraz wykonanie próby przed oddaniem do użytkowania – test prawidłowego podłączenia przyborów, 
np. przy wykorzystaniu wody zabarwionej na kolor za pomocą barwnika spożywczego, aby wykluczyć 
podłączenie do tej instalacji przyborów innych niż spłuczki. 

3.6 Ciepła woda użytkowa (CWU) 

System przygotowania ciepłej wody użytkowej w obiekcie szkolnym powinien zostać zaprojektowany w 
oparciu o wyniki analizy opłacalności i w powiązaniu z główną strategią pozyskania ciepła dla potrzeb ogrzewania 
budynku. Przystępując do projektowania, należy każdorazowo opracować koncepcję źródeł ciepła, w tym dla 
potrzeb przygotowania CWU, w trzech wariantach, w zależności od warunków lokalnych i dostępnych mediów. 
Każdy wariant powinien podawać porównanie nakładów inwestycyjnych z kosztami eksploatacji na przestrzeni 
10 lat w celu wyboru optymalnego rozwiązania. 
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Biorąc pod uwagę obecne regulacje i przyszłe trendy w rozwoju OZE, należy zakładać, że dla potrzeb 
wytwarzania CWU najefektywniejsze są skojarzone źródła ciepła wykorzystujące w części źródła energii 
odnawialnej. Rozwiązaniami, które powinny podlegać analizie, są wykorzystanie pompy ciepła, szczególnie w 
systemach współpracujących z wymiennikiem gruntowym oraz wykorzystanie energii słonecznej. 

Rozwiązania oparte wyłącznie o kolektory słoneczne są w budynkach szkolnych nieuzasadnione, ponieważ 
w miesiącach letnich, kiedy potencjał wytwarzania CWU jest największy, nie ma praktycznie na nią 
zapotrzebowania. Przy założeniu korzystania z energii słońca przy użyciu paneli fotowoltaicznych należy 
uwzględnić, że pracują one również w pochmurne dni a także umożliwiają zasilanie w energię innych układów 
budynku, czy oddawanie jej nadmiaru do sieci energetycznej na zasadach prosumenckich (po wdrożeniu 
odpowiednich rozwiązań organizacyjnych). Panele fotowoltaiczne szczególnie korzystnie wypadają we 
współpracy z elektrycznymi urządzeniami do przygotowania CWU, np. pompą ciepła woda-solanka (wymiennik 
gruntowy). 

W zależności od rozwiązań architektonicznych i przestrzennego rozmieszczenia poszczególnych stref w 
budynku, które pełnią rolę wiodącą w projekcie, dopuszcza się rozwiązania zdecentralizowane lub układy 
mieszane, np. rozważyć ograniczenie instalacji centralnej CWU jedynie do obszarów związanych z 
kuchnią/stołówką oraz z obszarem zbiorowych natrysków w strefie sportowej obiektu. 

Projektowane układy zbiorcze (centralne) powinny być zwarte, aby ograniczyć straty ciepła w obiegach 
cyrkulacyjnych. Stosowane powinny być pompy cyrkulacyjne z silnikami elektrycznymi w klasie sprawności co 
najmniej IE4. Dobór pompy powinien zapewniać optimum jej sprawności w punkcie odpowiadającym 65% jej 
wydajności obliczeniowej. Systemy takie powinny też uwzględniać kwestię zapewnienia higieny wody, czyli 
zapobiegać jej stagnacji w odcinkach na odgałęzieniu od obiegu z cyrkulacją poprzez np. prowadzenie 
przewodów w tzw. układzie pętelkowym (beztrójnikowym). 

W przypadku układów z zasobnikami CWU należy stosować zbiorniki z konstrukcją eliminującą 
występowanie stref martwych, a także zawsze przewidzieć w nich instalację grzałki elektrycznej, aby zapewnić 
możliwość przegrzewu wody do temperatury 70°C w celu okresowej dezynfekcji termicznej (patrz Wymagania 
Techniczne COBRTI INSTAL – Zeszyt 11 pt. „Zalecenia do projektowania instalacji ciepłej wody, wentylacji i 
klimatyzacji minimalizujące namnażanie się bakterii legionella”). Instalację CWU należy zaprojektować w taki 
sposób by posiadała ona automatyczny tryb pracy związany z okresowym przegrzewem wody dot. „Legionella”. 
Pozostałe punkty poboru ciepłej wody to głównie umywalki w toaletach, czy lokalnie występujące zlewy lub 
zlewozmywaki w salach zajęć. Ze względu na wyłącznie lokalny i okresowy pobór wody w tych punktach, a także 
zalecone zmniejszone wypływy wody, zasadne jest przyjęcie założenia wytwarzania CWU przez lokalne 
przepływowe podgrzewacze wody w tych miejscach.  

Należy przy tym: 
– projektować wykorzystanie urządzeń ze sterowaniem wyłącznie elektronicznym, zapewniającym bardziej 

komfortową i oszczędną; 

– stosować grupowanie obsługiwanych przyborów sanitarnych pod poszczególne urządzenia w zależności  
od dostępnej mocy elektrycznej, zwłaszcza w przypadku występowania ich w skupiskach, jak np. toalety; 

– dobierać podgrzewacze optymalnie, tj. z uwzględnieniem ich deklarowanych parametrów i w oparciu  
o zalecane wielkości wypływu wody z punktów czerpalnych. 

3.7 Ogrzewanie 

System ogrzewania w projektowanej szkole powinien zostać zaprojektowany w oparciu o wyniki analizy 
opłacalności i w powiązaniu z główną strategią funkcjonowania budynku. Przystępując do projektowania należy 
opracować koncepcję wyboru źródła ciepła w trzech wariantach w celu porównania nakładów inwestycyjnych z 
kosztami eksploatacji na przestrzeni 10 lat i wyboru optymalnego rozwiązania. 

W analizie należy wziąć pod uwagę: położenie i kształt działki z uwagi na możliwość wykonania instalacji 
wymiennika gruntowego, dostęp do mediów: sieci gazowej, wykorzystanie energii słonecznej w postaci ogniw 
lub paneli fotowoltaicznych (PV), czy instalacji solarnych (kolektory słoneczne). 

Projektowany budynek powinien być wyposażony w źródła ciepła, które w możliwie największym stopniu 
korzystać będą z odnawialnych źródeł energii jakimi są słońce, wiatr oraz energia geotermalna. 

Należy rozważyć system wymiennika gruntowego oraz pomp ciepła. Projekt wymiennika gruntowego 
powinien zostać wykonany w oparciu o wyniki testu reakcji termicznej gruntu. Wskazana jest również analiza 
energetyczna wymiennika gruntowego w przedziale 25 lat uwzględniająca bilanse zapotrzebowania na energię 
cieplną oraz chłodniczą projektowanej szkoły. 
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System pomp ciepła oraz wymiennik gruntowy powinien zasilać: 
– nagrzewnice wodne w centralach wentylacyjnych, 

– instalacje centralnego ogrzewania, 
– wymienniki na potrzeby CWU. 

Latem wymiennik gruntowy pracować będzie jako źródło energii chłodniczej na potrzeby klimatyzacji 

Pompy ciepła zasilane będą w energię elektryczną z instalacji fotowoltaicznej oraz z sieci 
elektroenergetycznej.  

Należy rozważyć alternatywne źródła ciepła np.: 

– pompy ciepła/wymiennik gruntowy + kotłownia, 
– pompy ciepła/wymiennik woda-powietrze + kotłownia, 

System ogrzewania hal sportowych należy zaprojektować jako 2 źródłowy, np. centrala wentylacyjna  
z modułem chłodniczo-grzewczym + grzejniki lub nagrzewnice. 

3.8 Instalacja fotowoltaiczna 

Ważnym źródłem energii elektrycznej dla całego kompleksu powinna być instalacja fotowoltaiczna. 
Wielkość i moc instalacji fotowoltaicznej należy dostosować do dostępnej powierzchni dachu. 

W skład układu fotowoltaicznego będą wchodzić:  

– zespół paneli fotowoltaicznych monokrystalicznych o sprawności min. 18%,  
– układ sterowania i nadzoru,  
– zespół inwertorów sinusoidalnych prądu 3 fazowego. 

3.9 Oświetlenie 

3.9.1 Instalacje oświetlenia ogólnego 

Oświetlenie ogólne należy projektować w oparciu o źródła LED z uwzględnieniem minimalizowania zużycia 
energii. Zaleca się zastosowanie systemu dynamicznego nadzoru i dostosowania oświetlenia w celu 
minimalizowania zużycia energii. Oprawy oświetleniowe w pomieszczeniach wilgotnych ( szatnie, pomieszczenia 
higieniczno-sanitarne), oraz pomieszczeniach technicznych zaprojektować jako hermetyczne (min. IP65). System 
sterowania oświetleniem powinien automatyczne regulować natężenie oświetlenia w danych przestrzeniach 
zależnie od zmierzonej ilości LUXów, system należy wyposażyć w czujniki obecności tak by można było wygaszać 
lub przygaszać światło w sytuacji gdy w danej strefie nikogo nie ma. 

Przy projektowaniu uwzględnić normę: PN-EN 12464-1 pt. „Światło i oświetlenie miejsc pracy”, 

3.9.2 Instalacja oświetlenia ewakuacyjnego i awaryjnego 
Oświetlenie ewakuacyjne i awaryjne należy projektować zgodnie z obowiązującymi przepisami i w oparciu  
o projekt ewakuacji uzgodniony przez rzeczoznawcę ds. ppoż. 
Należy zaprojektować oświetlenie ewakuacyjne.  
Oświetlenie bezpieczeństwa zaprojektować dla pomieszczeń technologicznych istotnych dla funkcjonowania 
obiektu 

3.9.3 Światło dzienne rozproszone 

Naturalne światło dzienne dające najwyższy komfort dla człowieka to światło słoneczne operujące 
pośrednio, tj. przy średnim zachmurzeniu ogólnym nieba. Dlatego w miejscach pracy uczniów oraz kadry 
nauczycielskiej należy stosować oświetlenie pośrednie lub oprawy pozwalające osiągnąć w pomieszczeniu 
wskaźnik olśnienia UGR nie większy niż 19. Pozwala to ograniczyć tzw. olśnienie przykre i dyskomfort związany  
z odbiciami światła od tablic, stołów czy ekranów komputerowych. 

3.9.4 Parametry opraw 

Należy stosować oprawy: 

– energooszczędne oprawy LED w wydajności minimum 80 lm/W z całej oprawy oświetleniowej,  

– o stopniu szczelności dostosowanym do warunków pomieszczenia, w którym będą instalowane,  
– o współczynniku oddawania barw Ra ≥95, 
– estetyczne. 

– Stosowanie rozwiązań ze źródłami, które zawierają szkodliwie oddziałujące pierwiastki, takie jak np. rtęć, jest 
niedozwolone. 
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3.9.5 Sterowanie oświetleniem 

System sterowania oświetleniem w obiekcie szkolnym powinien zostać zaprojektowany w oparciu o 
wyniki analizy opłacalności i w powiązaniu z główną strategią oświetlenia budynku. Przystępując do 
projektowania, należy opracować koncepcję sterowania oświetleniem w trzech wariantach w celu porównania 
nakładów inwestycyjnych z kosztami eksploatacji na przestrzeni 10 lat i wyboru optymalnego rozwiązania. 
– W pomieszczeniach z dostępem do światła słonecznego należy stosować czujki światła dziennego w celu 

płynnej regulacji natężenia oświetlenia i ograniczenia zużycia energii, a przy tym spełnienia wymagań 
normowych. Czujki te powinny również pełnić funkcję czujek obecności. 

– W salach lekcyjnych oraz gimnastycznych i pomieszczeniach wspólnych wyposażonych w rzutniki należy 
umożliwić ręczne sterowanie oświetleniem dla potrzeb typu: prezentacje projektorowe, pokazy filmowe lub 
inne sceny oświetleniowe, zależnie od wymagań. 

– Należy uwzględnić oświetlenie zewnętrzne ciągów komunikacyjnych oraz terenów szkoły dla umożliwienia 
aktywności po zmroku na boiskach i placach zabaw. Sterowanie oświetleniem na ciągach komunikacyjnych 
powinno być załączane poprzez czujkę ruchu i czujnik zmierzchowy z możliwością ręcznego załączenia 
poszczególnych stref. Obszary takie jak boiska powinny być załączane ręcznie z poziomu np. systemu BMS lub 
z wyłącznika centralnego. 

– Przyciski do sterowania głównymi grupami oświetlenia w kompleksie należy wyprowadzić do portierni 
głównej (włącznik/wyłącznik ręczny) + stanowisko komputerowe BMS 

3.10 Instalacje elektryczne i teletechniczne 
– Instalacje gniazd wtykowych 

Gniazda wtykowe w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych, szatniach zaprojektować jako bryzgoszczelne 
(min. IP44) 

– Instalacje zasilania urządzeń kuchennych 
Zaprojektować instalację trójfazową dla urządzeń kuchennych – zgodnie z projektem technologii kuchni.  

– Instalacja ochrony przeciwprzepięciowej 
– Instalacja ochrony odgromowej 
– Instalacja telefoniczna i teletechniczna (logiczna) LAN 

– Instalacja nagłośnienia i DSO 
Wykonać instalację dźwiękowego systemu ostrzegania (DSO) – o ile będzie wymagana przepisami. 

– W pomieszczeniu ochrony lub innym uzgodnionym z Zamawiającym zamontować węzeł radiowy. 
– Instalacja AKPiA 

Zaprojektować zasilanie wszystkich urządzeń kontrolno-pomiarowych 
– Klasy (pomieszczenia lekcyjne) należy wyposażyć w zestawy gniazd zasilających oraz okablowanie IT dla 

potrzeb tablic multimedialnych stałych lub mobilnych, monitorów interaktywnych a także w zestaw gniazd dla 
stanowisk pracy zespołowej uczniów. 

– Tablice multimedialne i monitory interaktywne lub rzutniki powinny posiadać odpowiedni zestaw gniazd 
zasilających oraz okablowania IT. Należy przewidzieć zasilanie dla laptopów, z których uczniowie będą 
korzystać podczas zajęć. Ponadto każda z sal szkolnych powinna być wyposażona w minimum 4 gniazda RJ-45 
w dwóch zespołach rozmieszczonych na różnych ścianach. 

– Stanowiska biurowe w części administracyjnej oraz miejsce pracy nauczyciela w pokoju nauczycielskim i w 
klasach należy wyposażyć w zestaw składający się z 4 sztuk gniazd 230 V 16 A oraz 2 sztuk gniazd okablowania 
strukturalnego RJ-45.  

– W celu uzyskania dodatkowych możliwości ograniczenia zużycia energii elektrycznej należy zastosować 
urządzenia o najwyższej charakterystyce energetycznej, które będą dodatkowo wyposażone w takie funkcje 
jak: 
▪ płynna regulacja przez automatykę z falownikami np. centrale wentylacyjne, pompy; 
▪ możliwość zdalnego sterowania urządzeniami lub grupą urządzeń poprzez centralny system zarządzania 

budynkiem (BMS); 
▪ zdalny odczyt zużycia mediów dla urządzeń lub systemów, które zużywają najwięcej energii elektrycznej, 

cieplnej, chłodu i wody. 

W pomieszczeniach, typu sale klasowe, biblioteka, świetlice itp. zaleca się umożliwienie centralnego 
wyłączenia wszystkich odbiorów w danym pomieszczeniu. Należy przy tym pamiętać o pewnych elementach 
wyposażenia klasy, które powinny mieć nieprzerwane zasilanie tj. gniazda zasilające akwaria, terraria itp. 
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UPS zapewniający podtrzymanie (minimum 15 minut) kluczowych elementów infrastruktury 
teleinformatycznej. Podtrzymanie UPS powinno obejmować również rejestrator systemu CCTV, system 
alarmowy, systemy bezpieczeństwa i ppoż. (jeśli nie będą miały autonomicznego podtrzymania) 

3.11 Instalacje teletechniczne 

Obiekt powinien spełniać następujące wymagania odnośnie instalacji słaboprądowych: 

– Należy zaprojektować i przewidzieć Kompensator mocy biernej w rozdzielni głównej niskiego napięcia, 
kompensator powinien posiadać pomiar w oparciu o przekładniki ze wszystkich 3 faz oraz automatyczne 
sterowanie załączaniem kolejnych stopni kompensacji mocy biernej 

– Kablowa sieć komputerowa kategorii minimum 6 wraz z punktami dostępowymi sieci bezprzewodowej 
obejmująca cały obiekt. Pomieszczenie węzła sieci IT powinno być wyposażone w miejsce stanowiska pracy 
technika IT, zasilanie awaryjne w postaci urządzeń zasilania bezprzerwowego UPS pozwalające na ciągłą pracę 
urządzeń węzła sieci teleinformatycznej przez minimum 15 minut. Czas podtrzymania powinien być 
wystarczający na zamknięcie systemu i wyłączenie urządzeń. Pomieszczenie powinno posiadać klimatyzację w 
postaci urządzenia typu split. 

– Pomiędzy pomieszczeniem węzła sieci IT/pomieszczeniem przyłącza telekomunikacyjnego a studzienką 
telekomunikacyjną należy przygotować odpowiednią trasę dla potrzeb przyłącza światłowodowego. 
Prowadzenie światłowodu i innego okablowania w tymczasowych listwach instalacyjnych jest niedozwolone. 

– W przypadku, gdy okablowanie strukturalne przekroczy długość 90 m należy przewidzieć lokalizację dla 
lokalnych punktów dystrybucyjnych na każdym piętrze i w każdym skrzydle budynku. 

– Usługi telefonów stacjonarnych należy realizować poprzez sieć okablowania strukturalnego. 
– Obiekt szkoły należy wyposażyć w monitoring wizyjny w postaci kamer telewizji dozorowej. W zależności od 

lokalizacji i wymagań należy stosować kamery stacjonarne lub obrotowe PTZ. Zapisywany obraz powinien być 
przechowywany przez minimum 30 dni w jakości Full HD. Obszary objęte takim nadzorem powinny 
obejmować: 
▪ wejścia/wyjścia z budynku szkoły, 
▪ teren zewnętrzny, w tym boisko szkolne, parking (umożliwiający identyfikację tablic rejestracyjnych) 
▪ korytarze szkolne dostępne dla uczniów. 

– Monitory od systemu CCTV – umiejscowić w taki sposób by osoby postronne nie widziały obrazu z kamer. Jeśli 
zachodziło by ryzyko, że obraz z kamer może być podejrzany np. przez boczne okno portierni to wtedy należy 
takie okno przewidzieć jako zafoliowane folią typu „lutro weneckie” zapewniającym widzialność w jedną 
stronę. 

– Rejestrator CCTV – powinien być zabezpieczony przed dostępem osób niepowołanych, skrzynka zamykana na 
klucze lub znajdować się pomieszczeniu zamykanym na klucz. 

– System monitoringu wewnętrznego i zewnętrznego kompleksu, kamery IP z jakością co najmniej 4k lub lepszą, 
Rejestrator z funkcją zdalnego podglądu, zapis nagrań gwarantowany na minimum 30 dni 

– Strefę oczekiwania dla rodziców w szkole należy wyposażyć w wideodomofon z podłączeniem do pomieszczeń 
pełniących funkcje świetlicy. Lokalizacja wideodomofonu powinna wynikać z układu funkcjonalnego 
pomieszczeń, w których opiekunowie oczekują na dzieci. Instalacja wideodomofonowa może być zrealizowana 
przez sieć strukturalną. 

– Instalacje kontroli dostępu oraz sygnalizacji włamania i napadu obejmujące następujące obszary: 
▪ – pomieszczenie węzła sieci IT 
▪ – pedagog, 
▪ – psycholog, 
▪ – pokój nauczycielski, 
▪ – sale ze sprzętem o dużej wartości. 

– Wszystkie wyjścia ewakuacyjne w trybie normalnej pracy budynku powinny być zamknięte przez system 
kontroli dostępu, aby uniknąć niepowołanego opuszczenia budynku przez uczniów. System ten powinien 
automatyczne zwalniać wszystkie wyjścia ewakuacyjne oraz wszelkie przejścia na drogach ewakuacyjnych w 
przypadku wystąpienia pożaru. 

– Sale audytoryjne lub inne miejsca przeznaczone do organizacji spotkań lub występów należy wyposażyć w 
system audiowizualny składający się co najmniej z: systemu nagłośnieniowego wraz mikrofonami 
bezprzewodowymi, projektora multimedialnego i rozwijanego ekranu projekcyjnego. 

– W każdej sali dydaktycznej należy umożliwić montaż systemu audiowizualnego składającego się z tablicy 
multimedialnej lub monitora interaktywnego. 

– Wszystkie sale należy wyposażyć w system nagłośnieniowy do odtwarzania dźwięku prezentacji 
multimedialnych, zintegrowany ze stanowiskiem pracy nauczyciela i tablicą multimedialną. 



49 

 

– Nagłośnienie wprowadzić we wszystkich pomieszczeniach szkoły z wyjątkiem magazynów. Nadajniki dobrać 
do wielkości pomieszczenia. Należy uwzględnić jedno pomieszczenie na sterowanie nagłośnieniem 
(wzmacniacze sygnału, miksery, nadajniki itp.). Zaprojektować z uwzględnieniem możliwości wyłączania 
nadajników w poszczególnych pomieszczeniach. 

– Wszystkie toalety dla osób z niepełnosprawnościami należy wyposażyć w system przyzywowy z alarmem  
w pomieszczeniu ze stałym pobytem ludzi, np. recepcji lub pokoju obsługi technicznej budynku. 

Konieczność wyposażenia budynku w systemy bezpieczeństwa pożarowego takie, jak system sygnalizacji 
pożaru w postaci czujek dymu oraz dźwiękowy system ostrzegawczy (DSO) ustalana jest indywidualnie na etapie 
projektowania na podstawie warunków ochrony przeciwpożarowej. 

W przypadku, gdy budynek będzie wyposażony w DSO wspomagający ewakuację budynku w razie alarmu 
pożarowego, wszystkie systemy nagłośnieniowe powinny być automatycznie wyłączane przez system DSO. 

Wszystkie systemy i instalacje powinny posiadać co najmniej 20% rezerwy na przyszłą rozbudowę lub 
modernizację. 

3.12 Opomiarowanie i monitorowanie zużycia energii 

Poza opomiarowaniem mediów w celach rozliczeniowych z gestorami, budynek należy wyposażyć  
w dodatkowe urządzenia pomiarowe pozwalające na monitorowanie zużycia w zależności od typu instalacji czy 
obszaru obsługiwanego przez te instalacje. 

Zaleca się zastosowanie podliczników w każdej z rozdzielnic oddziałowych oraz tzw. dużych odbiorów 
typu: wentylacja, pompownie, węzeł cieplny, a także kuchnia, sala gimnastyczna czy oświetlenie zewnętrzne. 
Wszystkie liczniki powinny być wyposażone w moduł pozwalający na zdalny odczyt oraz zapis wyników w 
systemie zarządzania budynkiem (BMS). 

Pomiar zużycia energii, w tym cieplnej, jak również sterowanie pracą wentylacji mechanicznej, systemu 
ogrzewania lub chłodzenia powinny być realizowane za pomocą centralnego systemu sterowania budynkiem 
BMS. 

W zakresie opomiarowania instalacji elektrycznej należy przewidzieć: 
– Licznik główny energii elektrycznej, w związku z planowanym montażem fotowoltaiki, należy zaprojektować 

jako licznik 2 kierunkowy (możliwość oddawania nadwyżek energii do sieci) 
– olicznikowanie instalacji fotowoltaicznej z bilansem danych z falownika (energia oddana do sieci, energia 

zużyta na potrzeby własne, suma energii wyprodukowana w instalacji fotowoltaicznej) 

– * w zakresie olicznikowania grup odbiorników energii elektrycznej w systemie BMS należy przewidzieć: 
▪ a) szkoła podstawowa – suma zużytej energii 
▪ b) liceum – suma zużytej energii 
▪ c) część sportowa wewnętrzna – suma zużytej energii 
▪ d) część sportowa zewnętrzna – suma zużytej energii 
▪ e) teren zewnętrzny, oświetlenie zewnętrzne – suma zużytej energii  
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4 Wymagania dotyczące dokumentacji projektowej 

4.1 Opracowania przedprojektowe 

W zakres obowiązków Wykonawcy wchodzi wykonanie wszelkich niezbędnych opracowań 
przygotowawczych, w tym przede wszystkim: 

– wykonanie mapy do celów projektowych 
– wykonanie badań geotechnicznych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektów lub innych 

wymaganych prawem opracowań geologicznych,  

– dokonanie uzgodnień z gestorami uzbrojenia podziemnego, dostawcami mediów, zarządcami dróg 
publicznych i innych związanymi z realizacją, a w tym opracowania dokumentów wynikających z tych 
uzgodnień po wykonaniu projektów budowlanych 

– uzyskanie decyzji środowiskowych i wszelkich innych decyzji i uzgodnień niezbędnych dla realizacji inwestycji, 
pozwolenie wodnoprawne na rozsączanie wód deszczowych do gruntu 

– analizy opłacalności w powiązaniu z główną strategią funkcjonowania budynku dla system instalacji: 
ogrzewania, CWU CT - zawierającą koncepcję wyboru źródła ciepła w trzech wariantach w celu porównania 
nakładów inwestycyjnych z kosztami eksploatacji na przestrzeni 10 lat i wyboru optymalnego rozwiązania 

– analizy: OZE, instalacji i systemów elektrycznych zawierające koncepcję rozwiązań pozwalających na obniżenie 
zużycia energii elektrycznej, w trzech wariantach w celu porównania nakładów inwestycyjnych z kosztami 
eksploatacji na przestrzeni 25 lat i wyboru optymalnego rozwiązania. 

– test reakcji termicznej gruntu 
– analiza wymiennika gruntowego w oparciu o wyniki testu reakcji termicznej gruntu wraz z analizą 

energetyczną wymiennika gruntowego w przedziale 25 lat uwzględniającą bilanse zapotrzebowania na 
energię cieplną oraz chłodniczą projektowanej szkoły 

4.2 Koncepcja architektoniczna – wstępna 

Wykonawca w pierwszej kolejności opracuje dwie koncepcje wstępne obiektu, różniące się pod względem 
zastosowanych rozwiązań funkcjonalnych przestrzennych i materiałowych.  

Koncepcje wstępne powinny zawierać co najmniej: 
– opis ogólny inwestycji i przyjętych rozwiązań; 
– plan zagospodarowania terenu, skala 1:500; 
– bilans terenu (gwarantujący spełnienie wymogów MPZP) 

– komplet rzutów wszystkich kondygnacji,  
– charakterystyczne przekroje,  

– komplet elewacji wraz z kolorystyką, 
– wizualizacje, w tym co najmniej 6 widoki z zewnątrz i 6 widoków wnętrza, prezentujących najważniejsze 

pomieszczenia i przestrzenie wewnętrzne. 

Zamawiający dokona wyboru spośród przedstawionych koncepcji oraz sformułuje zalecenia dotyczące 
rozwiązań projektowych i dalszych prac. Zalecenia powinny być uwzględnione przez Wykonawcę podczas 
dalszych prac projektowych, o ile będą możliwości techniczne i zalecenia nie będą sprzeczne z przepisami prawa i 
zasadami sztuki budowlanej.  

4.3 Koncepcja wielobranżowa 

W oparciu o koncepcję wstępną Wykonawca opracuje i przedstawi do akceptacji Zamawiającego 
koncepcję wielobranżową, z uwzględnieniem zaleceń i uwag Zamawiającego.  

Koncepcja powinna zawierać co najmniej: 

– opis ogólny inwestycji i przyjętych rozwiązań; 
– plan zagospodarowania terenu, skala 1:500; 

– komplet rzutów wszystkich kondygnacji, skala 1:100; 
– charakterystyczne przekroje, skala 1:100; 
– komplet elewacji wraz z kolorystyką, skala 1:100; 

– wizualizacje, w tym co najmniej: 
▪ 6 widoków z zewnątrz (z poziomu człowieka i z lotu ptaka); 
▪ 12 widoków charakterystycznych wnętrz; 

– wstępne schematy i wyniki obliczeń instalacji wewnętrznych, w tym ostateczne zapotrzebowanie na media; 
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– rozmieszczenie i gabaryty głównych urządzeń instalacyjnych w budynku (centrale wentylacyjne, panele 
słoneczne, pompy ciepła, zbiorniki wody, kocioł, agregaty itp.); 

– przebieg projektowanych sieci, przyłączy i instalacji zewnętrznych; 
– obliczenia nasłonecznienia 

Opis ogólny inwestycji powinien zawierać co najmniej:  
– określenie przedmiotu inwestycji wraz z określeniem efektów jego realizacji oraz dokładne określenie jego 

lokalizacji na działce,  

– przedstawienie możliwości technicznych i kosztów związanych z ew. zabezpieczeniem inwestycji  
od skutków ew. powodzi (np. zaprojektowanie i wykonanie wszystkich elementów infrastruktury krytycznej na 
kondygnacji +1)  

– przyjęte systemy, instalacje i źródła zasilania budynku wraz z analizą kosztów inwestycyjnych  
i eksploatacyjnych dla poszczególnych rozwiązań instalacyjnych,  

– wstępne zestawienie planowanego wyposażenia instalacji w niezbędne urządzenia technologiczne,  
– obliczenie zapotrzebowanie na energię elektryczną, wodę, inne media,  

– opis aspektów środowiskowych inwestycji,  
– zestawienie niezbędnych pracowników zatrudnionych przy obsłudze obiektu,  

Zamawiający przedstawi swoją opinię do koncepcji wraz z ewentualnymi zaleceniami korekt. 
Korekty/zalecenia te nie mogą powodować niezgodności Koncepcji z PFU, przepisami prawa lub zasadami sztuki 
budowlanej ani nie powinny generować wzrostu kosztów realizacji obiektu po stronie Wykonawcy. W ciągu 
kolejnych 30 dni Wykonawca wprowadzi zmiany w opiniowanych dokumentach i przedstawi je ponownie 
Zamawiającemu do akceptacji. 

4.4 Projekt budowlany 

Projekt Budowlany należy opracować zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane oraz 
rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa I Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.  
w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. Nr 81, poz. 462  
z późniejszymi zmianami). Projekt budowlany oprócz projektu budynku powinien zawierać wszystkie wymaganie 
opracowania i branże, w tym przede wszystkim projekt zagospodarowania terenu, dróg  
i parkingów oraz sieci, przyłączy i instalacji zewnętrznych. 

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca winien uzyskać w imieniu Zamawiającego prawomocną 
decyzję pozwolenia na budowę. 

4.5 Projekty wykonawcze, przedmiary, kosztorysy 

Dokumentacja projektowa powinna być wykonana zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury  
z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 
technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego z późniejszymi 
zmianami (tekst jednolity Dz.U. 2013 nr 0 poz. 1129), a ponadto musi spełniać wymogi dofinansowania 
inwestycji ze środków publicznych (zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych, 
tekst jednolity: Dz.U. 2017 nr 0 poz. 1579) zwana dalej ustawą PZP. 

Wykonawca sporządzi Projekt Budowlany Robót zgodnie z wymaganiami Zamawiającego  
dla przedmiotowego zamówienia zawartymi w Programie Funkcjonalno-Użytkowym, pozostałymi Dokumentami 
Zamawiającego, Umową i postanowieniami prawa polskiego. Dokumentacja projektowa winna być opracowana 
przez uprawnionych i doświadczonych inżynierów projektantów.  

Dokumentacja projektowa traktowana będzie jako opis przedmiotu zamówienia jako taka powinna 
odpowiadać art. 30 ustawy PZP. Roboty winny być zaprojektowane i wykonane zgodnie z Wymaganiami 
Zamawiającego, najnowszą praktyką inżynierską i najlepszą dostępną techniką (BAT). Należy przyjąć rozwiązania 
zapewniające prostą, niezawodną eksploatację Przedmiotu Zamówienia w długim okresie czasu po najniższych 
kosztach eksploatacji. 
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Dokumentacja wykonawcza powinna zawierać co najmniej: 
– Projekty wykonawcze w zakresie budynku: 

▪ Architektura 
▪ Aranżacja i wyposażenie wnętrz 
▪ Technologia kuchni 
▪ Konstrukcja 
▪ Kolorystyka i aranżacja wyposażenia pomieszczeń z wykazem sprzętu, zielenią wewnętrzną 
▪ System informacji wizualnej 
▪ Instalacje wod.-kan., hydrantowa wewnętrzna i zewnętrzna 
▪ Instalacja wody „szarej” 
▪ Instalacja centralnego ogrzewania , kotłownia gazowa / pompa ciepła/wymiennik gruntowy 
▪ Instalacja wentylacji 
▪ Instalacja gazu 
▪ Instalacja ciepła technologicznego 
▪ Instalacje elektryczne: zasilania, automatyki i sterowania 
▪ Instalacja odgromowa 
▪ Instalacje teletechniczne i niskoprądowe (nagłośnienia, RTV, LAN, CCTV, SSP itp.) 
▪ Instalacja oświetleniowa podstawowego, bezpieczeństwa i ewakuacji, awaryjna 

– Projekty wykonawcze – zagospodarowanie terenu 
▪ Drogi i chodniki i miejsca postojowe oraz dostęp dla osób niepełnosprawnych 
▪ Przyłącze kablowe zasilające, telefoniczne, gazowe, wod-kan, 
▪ Oświetlenie terenu, monitoring 
▪ Projekt zieleni 
▪ Sieć hydrantowa zewnętrzna do celu p.poż. 
▪ Projekt gromadzenia i rozsączania deszczówki wraz z instalacją wody „szarej’ do podlewania i mycia 
▪ Pompa ciepła: proj. geodezyjny, plan ruchu, projekt robót geologicznych, projekt dolnego źródła 

– Przedmiary robót – z podziałem na branże jw. 
– Kosztorys inwestorski – z podziałem na branże jw. 

– Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych (STWiORB) – z podziałem na branże jw. 

Dopuszcza się inną agregację poszczególnych opracowań branżowych, jednak ich zakres musi 
wyczerpywać wymagania dla kompletnej dokumentacji projektowej. 

4.6 Dokumentacja projektowa w technologii BIM 

Inwestor wymaga od Wykonawcy opracowania modelu BIMS całego kompleksu i zaprezentowania 
zaprojektowanego kompleksu w tej formule (dotyczy projektu budowlanego i wykonawczego). 

Szczegółowe wymagania w zakresie BIM zostały określone w Załączniku nr 6 – „Wymagania dotyczące 
standardu wykonania modelu BIM” 

 

4.7 Uzgodnienia prac projektowych z Zamawiającym 

Wykonawca jest zobowiązany do okazania Zamawiającemu w celu zaopiniowania:  
– koncepcji wstępnej, 

– koncepcji wielobranżowej,  
– projektu budowlanego,  
– projektów wykonawczych, przedmiarów, kosztorysów  

W ciągu kolejnych 2 tygodni Wykonawca wprowadzi odpowiednie korekty w dokumentacji projektowej,  
o ile będą techniczne możliwości oraz zalecenia Zamawiającego nie będą sprzeczne z przepisami  
i zasadami wiedzy technicznej. Skorygowaną dokumentację Wykonawca przedstawi ponownie Zamawiającemu 
do akceptacji. 
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4.8 Dokumenty budowy i dokumentacja powykonawcza 

Zgodnie z prawem budowlanym jako dokumentację powykonawczą należy rozumieć dokumentację 
budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót oraz geodezyjnymi pomiarami 
powykonawczymi. Wykonawca (kierownik budowy) ma obowiązek zapewnienia przy wykonywaniu robót 
budowlanych stosowania wyrobów, zgodnie z art. 10 ustawy. To znaczy, że kierownik budowy powinien również 
móc udowodnić, że zastosowane wyroby budowlane zostały legalnie wprowadzone do obrotu i posiadają 
właściwości określone w projekcie budowlanym przez zgromadzenie dokumentów, z których to wynika. 
Dokumentacja powykonawcza powinna zawierać wszystkie zmiany, w stosunku do projektu budowlanego i 
wykonawczego wynikłe w trakcie realizacji robót. 

5 Założenia do wykonania projektu zespołu szkół 

5.1 Ogólne wymagania projektowe 

Przy projektowaniu obiektu należy przyjąć następujące wymagania ogólne:  

– urządzenia i obiekty zaprojektować stosownie do wymagań występujących dla szkół podstawowych i średnich, 
– proponowane materiały do zabudowy winny być trwałe i odporne na korozję,  
– proponowane urządzenia winny się charakteryzować wysoką jakością, niezawodnością pracy, wysokim 

standardem wykonania,  

– należy stosować rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, które nie spowodują przekroczenia 
standardów jakości środowiska poza terenem planowanej inwestycji oraz zminimalizują możliwości 
wystąpienia awarii,  

– należy wytypować urządzenia technologiczne o niskiej energochłonności i niskiej mocy akustycznej, w celu 
minimalizacji emisji hałasu do środowiska naturalnego podczas pracy urządzeń. 

Wszystkie zastosowane materiały i wykończenia powinny zapewniać długotrwałą przydatność  
w warunkach klimatycznych panujących w rejonie inwestycji. Wszystkie materiały i elementy gotowe powinny 
odpowiadać warunkom miejscowym i środowiskowym oraz aktualnie obowiązującym normom i przepisom. 
Produkty i materiały mające kontakt z wodą muszą posiadać atest, wydany przez Państwowy Zakład Higieny, 
potwierdzający przydatność do stosowania w instalacjach wody pitnej. 

5.2 Wymagania związane z kosztami eksploatacji obiektu  

W trakcie prowadzenia prac projektowych należy zwrócić szczególną uwagę na minimalizację kosztów 
eksploatacji obiektu. Na etapie koncepcji architektonicznej, Wykonawca przedstawi opis rozwiązań technicznych 
i technologicznych wpływających na wartości kosztów eksploatacyjnych. W opisie należy przedstawić obliczenia : 
– rocznych kosztów ogrzewania obiektu (należy przyjąć, że obiekt działa w godzinach od 7°° do 20°°, przez 330 

dni w ciągu roku a średnia zewnętrzna temperatura wynosi 9°C,  
– roczne koszty eksploatacji instalacji wentylacji mechanicznej należy obliczyć na podstawie tabeli  

w punkcie 2.3.4. i 2.2.6  

– przyjąć również pracę ciągłą wszystkich central wentylacyjnych (wydajność regulowana według potrzeb)  
w celu zapewnienia odpowiednich parametrów cieplno-wilgotnościowych powietrza oraz bezpieczeństwa 
konstrukcji obiektu. 

– Należy zwrócić szczególną uwagę na zapewnienie właściwych parametrów zgodnych z wymaganiami dla 
poszczególnych obszarów funkcjonalnych, gdzie priorytetem będzie komfort wentylacyjny w salach 
lekcyjnych, salach gimnastycznych. 

Jako podstawę do obliczeń należy przyjąć i przedstawić zestawienie wszystkich urządzeń wpływających  
na wartość poszczególnych pozycji kosztów eksploatacyjnych. Zamawiający pozostawia sobie prawo weryfikacji 
kompletności w/w zestawienia. 
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6 Wymagania dotyczące wykonania robót zewnętrznych i organizacji budowy 

6.1 Roboty przygotowawcze i rozbiórkowe 

Na teren budowy znajduje się budynek przeznaczony do rozbiórki, który należy usunąć. Ponadto należy 
wykonać wycinkę drzew zgodnie z projektem wycinki i pozwoleniem na wycinkę (uzyskane w etapie 
projektowania). Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji 
kontraktu aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotyczące 
ochrony środowiska naturalnego. W okresie trwania budowy i wykonywania robót wykończeniowych 
Wykonawca jest zobowiązany podejmować wszelkie konieczne kroki mające na celu stosowanie się  
do przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz będzie unikać 
uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej, a wynikających ze skażenia, hałasu lub innych 
przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania. 

6.2 Oznakowanie terenu budowy  

Przed przystąpieniem do prac, teren robót lub jego część przewidzianą na prowadzenie prac należy 
zabezpieczyć zgodnie z zatwierdzonym projektem organizacji ruchu zastępczego. Szczególnego zabezpieczenia 
wymagają ciągi piesze oraz wejścia i wjazdy do istniejących obiektów. Szczególną uwagę należy zwrócić na 
wyznaczenia dojazdów dla służb miejskich i ratowniczych. 

Teren budowy należy ogrodzić, oznakować i zapewnić stały dozór. Wykonawca dostarczy, zainstaluje  
i będzie utrzymywać tymczasowe urządzenia zabezpieczające, w tym: ogrodzenia, poręcze, oświetlenie, sygnały i 
znaki ostrzegawcze, dozorców, wszelkie inne środki niezbędne do ochrony robót, wygody społeczności i innych. 

6.3 Zabezpieczenie i przebudowa urządzeń obcych 

Teren inwestycji jest niemal całkowicie wolny od obcych sieci i urządzeń technicznych. Jednakże w trakcie 
realizacji przyłączy i drogi dojazdowej mogą zachodzić kolizje z infrastrukturą techniczną podziemną.  
W przypadku wystąpienia kolizji należy uzyskać od gestorów sieci warunki techniczne zabezpieczenia  
i przebudowy sieci i wykonać roboty z zachowaniem praw osób trzecich. 

6.4 Warunki bezpieczeństwa 

Wykonawca będzie przestrzegał przy realizacji robót przepisów BHP, a w szczególności zobowiązany jest 
wykluczyć pracę pracowników w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia i nie spełniających 
odpowiednich wymagań sanitarnych. Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie 
konieczne dla zapewnienia bezpieczeństwa, a także zapewni odzież ochronną dla pracowników zatrudnionych na 
placu budowy. Wykonawca będzie stale utrzymywał wyposażenie przeciwpożarowe w stanie gotowości, zgodnie 
z zaleceniami odpowiednich przepisów bezpieczeństwa przeciwpożarowego. 

6.5 Roboty drogowe  

Nawierzchnie dróg po wykonaniu muszą zapewnić przydatność strukturalną dla przenoszenia obciążeń od 
przejeżdżających pojazdów, a warstwa ścieralna funkcje bezpieczeństwa i komfortu uczestników ruchu. Roboty 
drogowe winny być realizowane tylko w sprzyjających warunkach atmosferycznych. Przy prowadzeniu robót nie 
należy dopuszczać do powstania szkód w przyległych obiektach. Należy unikać przerw w prowadzeniu robót, 
dostosowując harmonogramy realizacji przedmiotu zamówienia do pracy zmianowej. 

W czasie wykonywania prac należy zapewnić osobom trzecim możliwość dojazdu do ich posesji 
sąsiadujących z terenem budowy oraz dojazd do terenów przyległych, w razie konieczności zapewnić 
komunikację alternatywną. Należy zapewnić przejazd pojazdów uprzywilejowanych (straż pożarna, karetka 
pogotowia, itp.) 

6.6 Kontrola jakości robót 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót i stosowanych materiałów. 
Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, włączając w to personel, laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie i 
wszystkie urządzenia niezbędne do pobierania próbek i badań materiałów oraz robót. 
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6.7 Odbiór robót  

Odbiór robót będzie odbywał się na zasadach określonych w odpowiednich zapisach dokumentacji 
projektowej (w tym przede wszystkim STWiOR) i kontraktu. Należy przewidzieć co najmniej następujące odbiory: 

– odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 
– odbiory częściowe poszczególnych rodzajów robót budowlanych i montażowych, 

– odbiory instalacji i urządzeń technicznych, 
– odbiór ostateczny (końcowy), 

– odbiór po upływie okresu rękojmi 
– odbiór pogwarancyjny – przed upływem okresu gwarancji. 

7 Wymagania dotyczące wykonania robót budowlanych i wykończeniowych 

7.1 Roboty konstrukcyjne, budowlane i montażowe,  

Materiały i wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robót budowlanych mają spełniać 
wymagania polskich przepisów i być zgodne dokumentacją projektową i STWiOR, a wykonawca będzie posiadał 
dokumenty potwierdzające, że zostały one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach 
budowlanych i posiadają wymagane parametry. Za spełnienie wymagań jakościowych dotyczących materiałów 
ponosi odpowiedzialność Wykonawca. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową lub kontraktem oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, wymaganiami 
STWiOR projektu organizacji robót oraz poleceniami Inspektora nadzoru. 

Przed rozpoczęciem robót wykonawca opracuje: 

– projekt zagospodarowania placu budowy, który powinien składać się z części opisowej i graficznej, 
– plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (plan bioz), 
– projekt organizacji budowy, 

7.2 Wymagania materiałowe 

Zgodnie z Prawem Budowlanym przy wykonywaniu prac budowlano-montażowych należy stosować 
wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie – posiadające stosowne certyfikaty, badania  
i aprobaty. Za dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie uznaje się wyroby, dla których zgodnie z 
odrębnymi przepisami wydano Certyfikat na znak bezpieczeństwa, Deklarację Zgodności lub Certyfikat Zgodności 
z Polską Normą lub Aprobatą Techniczną. 

8 Transport 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną 
niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. 

Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy będą spełniać wymagania dotyczące przepisów ruchu 
drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów technicznych. Środki 
transportu nie odpowiadające warunkom dopuszczalnych obciążeń na osie mogą być dopuszczone przez 
właściwy zarząd drogi. Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

9 Nadzór autorski 

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia nadzoru autorskiego nad realizacją inwestycji. Nadzór 
autorski obejmuje czynności określone wymogami prawa budowlanego w ramach rozwiązań przyjętych w 
projektach wykonawczych, w tym udzielanie wyjaśnień Wykonawcy, opiniowanie ewentualnych rozwiązań 
zamiennych, nadzór nad prawidłową realizacją budowy.  
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V CZĘŚĆ INFORMACYJNA PFU 

1.1 Załączniki zawierające dodatkowe wymagania Zamawiającego względem przedmiotu zamówienia 
– Załącznik nr 1. Zestawienie wymaganych pomieszczeń i powierzchni 
– Załącznik nr 2. Koncepcja programowo-przestrzenna 
– Załącznik nr 3. Wstępna koncepcja zagospodarowania terenu 
– Załącznik nr 6. Wymagania dotyczące standardu wykonania modelu BIM  

1.2 Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikającymi  
z odrębnych przepisów  

– Załącznik nr 7 – Wypis z MPZP 

1.3 Pozostałe załączniki do PFU 
– Załącznik nr 4. Mapa zasadnicza 
– Załącznik nr 5. Projekt przebudowy ul. Brzegowej (fragment) 

2 Podstawowe przepisy prawne związane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia 
budowlanego 

– Ustawy: 
▪ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 2351) 
▪ Ustawa z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 1710) 
▪ Ustawa z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo oświatowe (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz. 1082) 
▪ Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (tekst 

jednolity Dz.U z 2020, poz. 1062 z późn. zm.);  
▪ Ustawa o odpadach z dnia 14.12.2013r. (tekst jednolity: Dz.U. 2016 nr 0 poz. 1987) 
▪ Ustawa o ochronie przeciwpożarowej z dnia 24.08.1991r. (tekst jednolity: Dz.U. 2017 nr 0 poz. 736) 
▪ Ustawa o normalizacji z dnia 12.09.2002r. (tekst jednolity: Dz.U. 2015 nr 0 poz. 1483) 
▪ Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków z dnia 7.06.2001r. (tekst 

jednolity: Dz.U. 2017 nr 0 poz. 328) 
– Rozporządzenia: 

▪ Rozporządzenie Ministra Edukacji i Nauki z dnia 9 marca 2022 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie 
szczegółowej organizacji publicznych szkół i publicznych przedszkoli (Dz.U. 2022 poz. 566) 

▪ Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 1225) 

▪ Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu  
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 
programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454) 

▪ Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów 
bezpieczeństwa i higieny pracy (tekst jednolity: Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650 z późniejszymi zmianami) 

▪ Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z późn. 
zmianami) 

▪ Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030)  

▪ Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod  
i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz 
planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2021 
poz. 2458) 

▪ Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.  
w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (tj. Dz. U. 2012 poz. 
463 z późn. zm.);  

▪ Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r., w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401) 

– Normy branżowe właściwe dla przedmiotu opracowania 
– Inne przepisy prawa polskiego związane z przedmiotem inwestycji 
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ZAŁĄCZNIKI 


