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UZASADNIENIE

UCHWALY NR.....
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
zdnia ....c.ceuueeen... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpitalna-Wiejska”

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienic dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Szpitalna-Wiejska” (zwanym dalej ,,planem”). Plan zostat
opracowany w zwigzku z Uchwatg Nr XCIV/651/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
29 lutego 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szpitalna - Wiejska”.

Obszar objety sporzadzeniem planu ma powierzchni¢ 3,13 ha, potozony jest W miescie
Lomianki w obrgbach 0004 i 0005 przy ulicy Warszawskiej, Szpitalnej, Wiejskiej,
Goscincowej, Szczgsliwej 1 Spacerowe;.

Przystapienie do prac nad planem nastgpito w zwigzku potrzeba dostosowania przeznaczenia
oraz parametrow zabudowy wybranych gruntow do potrzeb gminy, co z kolei ma zapewnié
lepsze warunki do realizacji zadan wtasnych gminy.

Dotychczas na tym obszarze obowigzywaly trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatami: (1) Nr XXXVI1/428/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Lomianki Srodmiescie", (2) Nr XXXI11/227/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30
grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Stare Lomianki” oraz (3) Nr LV/414/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 4 listopada
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,JLomianki Centrum”. Zgodnie z ww. planami miejscowymi obszar projektu planu jest
przeznaczony pod tereny zabudowy ustug publicznych, teren srodmiejskiej zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy uslugowej i1/lub mieszkaniowe]
jednorodzinnej $rodmiejskiej, teren zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami Upl,
Up2, Up3, Up4, UM6, 1U/MN4, 1UA oraz U.

W stosunku do planéw obowigzujacym projekt planu unifikuje przeznaczenie terendéw jako
tereny ustug szerokiego spektrum, ze wskazaniem, ze sa to tereny przeznaczone do realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W projekcie planu zwigkszono roéwniez
mozliwosci inwestycyjne samorzadu poprzez zmiang parametrow zabudowy takich jak
powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy i wysoko$¢ zabudowy.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy fomianki (zwanym dalej Studium), zatwierdzonym Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady
Miejskiej w Lomiankach z 13 sierpnia 2015 r., zmienionym Uchwatg Nr V1/60/2024 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 wrzes$nia 2024 r., obszar opracowania jest polozony w
strefie nr 7 — Strefa centralna wielofunkcyjna.

Dla strefy 7 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustugowej — obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz tereny



wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej, a jako przeznaczenie terenu dopelniajace
przewidziano: tereny sportu, rekreacji (w tym turystyka), tereny zieleni urzadzonej, istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (na okreslonym obszarze).

Nalezy stwierdzi¢, ze spelnione zostalty wymogi art. 15 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizje¢ terenowe oraz sporzadzono analiz¢
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu. Przy pomocy narzedzi GIS oraz danych
przestrzennych zgromadzonych w Systemie Informacji Przestrzennej Lomianek,
przeanalizowano stan wtlasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne
I krajobrazowe w tym urozmaicong rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wpltywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, dla ktorego jest sporzadzany,

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych 1 lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, dla obszaru planu nie s3 wymagane zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne,

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne] — na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary
chronione,

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczeg6lnymi potrzebami,

6) 2z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan
miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie
terenu,

7) z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym

przewiduje si¢ realizacje ushug publicznych, takze na gruntach nie bedacych jeszcze
wlasnos$cia municypalng, jednakze dopuszcza mozliwo$¢ remontéw i przebudowy
istnicjgcej zabudowy,

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,



9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okreSla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

11) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
0 mozliwosci sktadania wnioskow, projekt planu zostanie poddany konsultacjom
spotecznym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym,

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnos$ci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Rejestrze Urbanistycznym w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz stronie internetowej Gminy,

13) zuwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlascicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu obejmuje w wigkszosci dziatki zainwestowane, potozone w pelnym
zasiggu infrastruktury technicznej. Obszar objety planem posiada dostepnos¢ komunikacyjng
z drég gminnych oraz bezposredni dostep do komunikacji zbiorowe;j.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomianki.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lomianki w okresie 2016-2019” przyjete]
Uchwata Nr XXXI1/286/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r. Co
prawda nie przewiduje ona wprost koniecznosci aktualizacji ustalen obowigzujacego na tym
obszarze mpzp jednakze wieloletni program sporzadzania i uchwalania planéw miejscowych
przewiduje doprecyzowanie jakosciowe obowigzujacych plandw miejscowych na wnioski
0 ich zmiang.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bgdzie wigzato si¢ z poniesieniem
wydatkow ze strony samorzadu. W sposob szczegdtowy skutki finansowe uchwalenia planu
oszacowane zostaty w prognozie skutkéw finansowych.



